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GIRIS

Bu raporda; Istanbul ili, Sariyer Ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 3 Ada 16 Parselin Bir Kism1 ve Bir
Kisim Kadastral Bosluga Iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Teklifi agiklanmistir.

Miilkiyeti Ordu Yardimlasma Kurumu Genel Miidiirliigii'ne (OYAK) ait olan 10615 ada 1
parsel i¢in imar durumu belgesi talebinde bulunulmus ve hazirlanan imar durumu belgesinde
‘10615 ada 1 parselin, komsu 3 ada 16 parsel ile tevhid edilmeden uygulama

yapilamayacagy’ belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ISKI Genel Miidiirliigi Planlama ve Yatiim Dairesi
Bagkanlifinin 10615 ada 1 parselin imar uygulamasi yapilmasi hususundaki goriisleri talep
edilmis olup, cevabi yazida 6zetle ‘10615 ada 1 parsel bitisigindeki 3 ada 16 parselden tarihi
Hamidiye Suyollar isale hatt1 gectiginin tespit edildigi’ belirtilmis ve ‘yapilacak uygulama

calismalarinda hatlarimizin gectigi giizergahlar imar yolu olarak korunmahdir’ denilmistir.

Imar uygulamasi sirasinda yasamlan sorunun ortadan kaldirilmasi icin hazirlanan 1/1000
Olcekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ile soz konusu 3 ada 16 parselin
Ticaret+Konut alaninda ve Dini Tesis Alaninda kalan yaklasik 800 m? lik kismi ve bir
kisim kadastral bosluk imar yolu olarak diizenlenmistir. Plan degisikligine konu alanda

diizeltilen cephe ¢izgisi 10615 ada 1 parsel simir1 olarak belirlenmistir.



A. ISTANBUL iLi, SARIYER ILCESI, AYAZAGA MAHALLESI, 3 ADA 16 PARSELE
AIT ANALITIK BIiLGILER

A.1. PARSELIN KONUMU

Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga Mahallesi hudutlar1 dahilinde kalmakta olan 3 ada 16
parselin toplam alani 7095 m? olup parsel ‘Su Isale Hatt1’ niteligine sahiptir. S6z konusu plan

degisikligi parselin yaklasik 800 m? lik kismim etkilemektedir.

Sariyer ilgesi, Istanbul’'un Avrupa yakasinda, Istanbul Bogazi’ndan, Bogaz’in Karadeniz’e
acildig1 noktaya kadar yer almaktadir. Sariyer ilgesinin komsulari; giineyde Sisli Ilgesi, batida

Eyiipsultan IIgesi’dir. [lgenin kuzeydeki sinirini ise Karadeniz olugturmaktadir.

Harita 1: Sartyer Ilgesinin Istanbul Igerisindeki Yeri



Harita 2: Parselin Sariyer llgesi Yakin Cevresi Icerisindeki Yeri

Mevecut arazi kullamm bakimindan, alamin cevresi genellikle konut ve ticaret kullaniminda
oldugu goriilmektedir. Seyrantepe metro istasyonu, Tiirk Telekom Stadyumu bdlgedeki kamusal
kullanim alanlaridir. Ayrica yakin g¢evresinde aligveris merkezleri ve kiiltiirel tesis alanlar1 yer

almaktadir.

Harita 3: Parselin Yakin Cevresi Icerisindeki Konumu
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A.2. PARSELIN A

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga Mahallesi 3 ada 16 parselin plan degisikligine konu olan

kismi ortalama 98 kotunda yer almaktadir.
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Harita 4: Planlama Alaninin Ha



A.3. PARSELIN JEOLOJIiK DURUMU

Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore, plan degisikligine konu olan 3 ada 16 parselin

bulundugu bolgenin OA3 yerlesime uygunluk smifinda oldugu tespit edilmistir. (Bkz. Harita 5)

SN NT NI N
SERLXHK

{0

Harita 5: Parselin Jeolojik Durumu



B. PLANLAMA ALANININ MERi iMAR PLANLARINDAKI DURUMU

B.1. MERi NAZIM iMAR PLANI’NDAKIi DURUMU

Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 3 ada 16 numarali parselin plan degisikligine

konu olan kismi 16.12.2016 tasdik tarihli Sariyer Ayazaga Revizyon Nazim Imar Planinda

kalmaktadir. S6z konusu planda parsel kismen Ticret+Konut, kismen de Ibadet Alani lejantinda

yer almaktadir.
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Harita 6: Planlama Alaninin Meri Nazim Imar Plani indaki Durumu
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.1. MERI UYGULAMA IMAR PLANI’NDAKI DURUMU

Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga Mabhallesi, 3 ada 16 numaral parselin plan degisikligine

konu olan kismi 18.03.2016 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Ayazaga Uygulama Imar Planinda

kalmaktadir. S6z konusu planda parsel kismen Ticret+Konut, kismen de Dini Tesis Alani
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Harita 7: Planlama Alaninin Meri Uygulama Imar Plant’
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lejantinda yer almaktadir.
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C.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI

S6z konusu plan degisikligi teklifine konu olan 3 ada 16 parselin kuzeyinde yer alan ve
miilkiyeti Ordu Yardimlasma Kurumu Genel Midiirliigii'ne (OYAK) ait olan 10615 ada 1
parsel i¢in imar durumu belgesi talebinde bulunulmus ve Sariyer Belediyesi Imar ve Sehircilik
Midurlugii tarafindan 19.08.2020 tarih ve 111 sayili Imar durumu belgesi hazirlanmustir.
Hazirlanan imar durumu belgesinde ‘10615 ada 1 parselin, komsu 3 ada 16 parsel ile tevhid

edilmeden uygulama yapilamayacagy’ belirtilmistir.

31.08.2020 tarih 3-3218/2020 sayili dilekge ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ISKI Genel
Miidiirligii Planlama ve Yatiim Dairesi Bagkanliginin 10615 ada 1 parselin imar uygulamasi
yapilmasi hususundaki gériisleri talep edilmis olup, s6z konusu dilekgeye verilen 08.09.2020
tarih ve E.20200348543 sayil1 cevabi yazida zetle ‘10615 ada 1 parsel bitisigindeki 3 ada 16
parselden tarihi Hamidiye Suyollar isale hatti getiginin tespit edildigi’ belirtilmistir. Yine
aym yazida ‘yapilacak uygulama ¢ahsmalarinda hatlarimizin gectigi giizergahlar imar yolu

olarak korunmalidir’ denilmektedir.

Imar uygulamas: sirasinda yasamilan sorunun ortadan kaldirilmasi icin hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar plami degisikligi teklifi ile s6z konusu 3 ada 16 parselin
Ticaret+Konut alaminda ve Dini Tesis Alaminda kalan yaklasik 800 m? lik kismi ve bir
kisim kadastral bosluk imar yolu olarak diizenlenmistir. Plan degisikligine konu alanda
diizeltilen cephe ¢izgisi 10615 ada 1 parsel sinir1 olarak belirlenmistir. Baylelikle hem bu
hattaki altyap: korunmus hem de parselimize iliskin imar uygulamasi probleminin coziimii

amaclanmstir.

Meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam incelendiginde s6z konusu degisiklik kararinin Nazim
Imar plam kararlarini etkileyici olmadig, en genis noktasinin 6 metre oldugu Isale Hattina ait
diizenlemenin 6lgek geregi 1/5000 dlgekli Plan paftalarinda gésteriminin miimkiin olmayacagi
ve meri planlar incelendiginde de imar yollarinin istikametlerine iliskin diizenlemelerin 1/1000
Olgekli planlarda belirlendigi dikkate alinarak uygulama asamasinda yasanilan sorunun ortadan
kaldirlmasi i¢in sadece 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamna iliskin degisiklik teklifi

olusturulmustur.
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Harita 8: Istanbul Ili, Sartyer Ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 3 Ada 16 Parselin Bir Kismi ile Bir kisim Kadastral
Bosluga iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

D. PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL iLi, SARIYER ILCESI, AYAZAGA
MAHALLESI, 3 ADA 16 PARSELIN BIR KISMI ILE BiR KISIM KADASTRAL BOSLUGU
ICEREN SINIRDIR.

ALl PARSELLER. PASIF NESIL ALAMDAJ-
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