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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu Cendere C (Dogu) Alt Bélgesi Uygulama Imar Plani alani; Sariyer
llgesi, Ayazaga Mahallesi, Cendere Vadisi i¢inde yer almaktadir. Alanin giineyinde Tiirk
Telekom Arena Stadyumu, giiney ve giineydogu yoniinde Ayazaga Oyak Sitesi, batisinda imar
planina gore yeni yapilasmig avm, ofis ve konut yapilari, kuzeyinde ise orman alanlari ve
kismen meskun yerlesim alanlari bulunmaktadir.

Gorsel.1. Sartyer Ilgesi Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine konu alan; Ayazaga Mahallesi, 10642 ada 1 parsel, 10642 ada 2 parsel ve
kismen 10642 ada 3 parseli; 10645 ada 1 parsel, 10645 ada 2 parsel ve kismen 10645 ada 3
parseli kapsamaktadlr

e C (Dogu) Alt
UiP Slmn

Gorsel 2. Cendere C (Dogu) Alt Bolg651 Planlama Alam ve yakin c;evre51 (2018 uydu fotograﬁ)
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

2. ULASIM BAGLANTILARI

Cendere Dogu (C) Alt Bolgesi icin TEM Otoyolu 6nemli bir baglanti niteligi tasimaktadir.
Alanin ana ulagim baglantilar1 Kemerburgaz ve Ayazaga-Cendere yolu olup, TEM yan yol

baglantisi ile alana ulasim saglanmaktadir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu, 10642 ada 1 parsel, 10642 ada 2 parsel ve kismen 10642 ada 3 parseli
lizerinde kismen depo olarak da kullanilan mobilya ve mimarlik atdlyesi; 10645 ada 1 parsel,
10645 ada 2 parsel ve kismen 10645 ada 3 parsel {izerinde ise oto galeri bulunmaktadir.

Parsellerin {izerindeki yapilara iliskin yap:1 ruhsatlarina rastlanmamig olup, mer-i uygulama
imar planina gore bu yapilar heniiz donlismemistir.
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Gorsel.3. Plan Degisikligi sinirlar
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PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Gorsel.4. Degisiklige konu alana iliskin fotograflama numaralarini gosteren harita 6rnegi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1 Nolu Fotograf Cekim Noktasi:

Gorsel.5. 10642 ada 1 parselden goriiniim

2 Nolu Fotograf Cekim Noktasi

Gorsel.6. 10642 ada 2 parselden goriiniim

P £ =
= 6|Sayfa

W2 sARIVER
BELEDIYESi




3 Nolu Fotograf Cekim Noktas:

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Gorsel.7. 10642 ada 2 parselden goriiniim

4 Nolu Fotograf Cekim Noktasi

Z

Gorsel.8. 10645 ada 2 parsel ve kismen 3 parselden goriiniim
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

4. MULKIYET DURUMU

Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Boélgesinde miilkiyet dagilimi incelendiginde, sahis ve hisseli-
diger miilkiyetlerinin agirlikli oldugu gortilmektedir.

Plan degisikligine konu 10642 ada 1 ve 2 parseller ile 10645 ada 2 parsel sahis miilkiyetinde,
10645 ada 1 parsel hisseli diger miilkiyetinde ve 10645 ada 3 parsel hisseli hazine miilkiyeti
tizerinde yer almaktadir.

Lese®tteetan,
e 0 * %8

LEJANT

SAHIS

HISSELI DIGER
HISSELI BB

- HISSELI HAZINE
:] MALIYE HAZINESI
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Gorsel.9. Cendere Vadisi Dogu (C) Planlama Alt Bolgesi Miilkliyet Analizi

===== BELEDIVYESi

= 8|Sayfa



PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.MER-i PLAN DURUMU

5.1. PLANI 1/5000 &LCEKL CENDERE VADISI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu parselleri kapsayan bélgeye iliskin, IBB Meclisi’nin 14.01.2011 tarih
ve 142 sayili karari ile aynen kabul edilen ve IBB Baskanliginca 25.03.2011 tarihinde
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Cendere Vadisi Nazim imar Plan1 bulunmaktadir.

Bahsi gegen Nazim Imar Plani plan onama sinirlar1 Kagithane ve Sartyer ilge sinirlarinda yer
almakta olup; Sartyer ilge smirinda kalan planlama bolgesi “ozellikle etkilesim alanlarina bagl
olarak farklilasan karakteristige sahip alanlar” kendi aralarinda B, C ve D alt bolgeleri olarak
ayrilmistir.
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Harita.1. 25.03.2011 tt’li 1/5000 6lgekli Cendere Vadisi Nazim imar Plam
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Plan degisikligine konu alanlar Cendere Dogu (C) Alt B6lgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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- PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.2. 1/1000 OLCEKLI CENDERE VADISI DOGU (C) ALT BOLGESI UYGULAMA
IMAR PLANI
25.03.2011 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Cendere Vadisi Nazim Imar kapsaminda hazirlanan

Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bolgesi Uygulama Imar Plani IBB Baskanliginca 20.03.2012
tarihinde onaylanmasgtir.

Plan degisikligine konu alan bu plana gore kismen “Egitim Bilisim Teknoloji Alam”
lejantinda “hmaks=Serbest” yapilanma kosullarinda planlanmustir.

Gorsel.10.  20.03.2012 tt’1i 1/1000 6lgekli Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bslgesi Uygulama Imar Plan
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

6. ANALITIK CALISMALAR
6.1. TOPOGRAFIK YAPI ANALIZI

Planlama alan1 ve cevresi topografik olarak incelendiginde; alanin ortasindan gegen Ayazaga
Deresi aks1 boyunca diizliiklerin ve orman iglerine dogru yamag¢ ve tepelerin yer aldif
goriilmektedir.

ESYUKSELTIANALIZI

LEIAND 20-25 [ 4550 N 7o- 75 M o5 - 100 120-125

25-30 [ s0-55 [ 75-eo R 100- 105 B 125- 130

5-10 B 20-35 0 55 -0 [ so-55 R 105- 10 [ 130135

10-15 [ 35- 40 B0 0 -5 [ 55 -0 I o115 [ 135- 140
15-20 [ <0- 45 I 55 - 70 M <0- o5 115-120

Gorsel.11.  Cendere Vadisi Dogu (C) Planlama Alt Bolgesi Es Yiikselti Analizi
Plan degisikligine konu, 10642 ada 1 parsel, 10642 ada 2 parsel, kismen 10643 ada 3

parsel, 10645 ada 1 parsel, 10645 ada 2 parsel ve kismen 10645 ada 3 parselin konumlu oldugu
zemin egimsiz yapidadir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

6.2. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Planlama alami igerisinde, jeolojik agidan uygun olmayan alanlar “UO” dere aksi boyunca
uzanmaktadir. Jeolojik agidan uygun alanlar “UA” ve 6zel 6nlem alinarak yapilasabilecek diger
alanlar bulunmaktadir.

Bu tiir alanlarda, yatay ve diisey yonde sik sik birbirlerine ge¢en baglantisiz ¢akil, ¢akilli kum,
kum-kil ve silt depolarindan meydana gelmekte ve yer alti suyu yer yer yiizeye yaklasmaktadir.
Onlemli alanlarda, stvilasma ve oturma problemleri olabilecektir. Bu nedenlerle bu sorunlarin
parsel bazinda etiitlerle tespit edilmesi gerekmektedir.

Plan degisikligine konu parseller 6zel 6nlem alinarak yapilasabilecek alan 6zelligindedir.
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Gorsel.12.  Cendere Vadisi Dogu (C) Planlama Alt Bélgesi Ve Plan Degisikligine Konu Parsellere iliskin
Yerlesime Uygunluk Haritasi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

6.3. ARAZI KULLANIM ANALIZI

Mekénsal fonksiyon analizi cergevesinde, planlama alaninda arazi kullanim fonksiyon
dagilimina bakildiginda; agirlikli fonksiyon alani imalat ve hizmet ve bunlara bagli olarak
gelisen depolama, nakliyat ve ticaret gibi yan sektorlerdir.
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MEVCUT ARAZi KULLANIM
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Gorsel.13.  C Planlama Alt Bolgesi Ve Plan Degisikligine Konu Parsellere liskin Mevcut Arazi Kullanim Analizi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU
6.4. KAT ADETLERI ANALIZI

CENDERE DOGU (C) ALT BOLGESINE ILISKIN KAT ADETLERI ANALIZI

Cendere C Bolgesi planlama alaninda, 1 kat ve 17 kat adeti arasinda ruhsatl: ve ruhsatsiz yapilar
bulunmakta olup; plan degisiklige konu parseller {izerinde 1 kat ile 4 kat arasinda heniiz
doniistim ugramamis yapilar yer almaktadir.
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Gorsel.14.  Cendere Vadisi Dogu (C) Planlama Alt Bolgesi ve Plan Degisikligine Konu Parsellere iliskin Kat
Adetleri Analizi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGE KONU ALANIN YAKIN CEVRESINE ILISKIN KAT ADETLERI ANALIZ]
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Gorsel.15.  Plan Degisikligie Konu Alan Cevresine ait Kat Adetleri Analizi (B ve C Planlama Alt Bélgeleri)

Planlama alani yakin g¢evresinde bulunan mer’i uygulama imar planina gére yapilasmis,
ruhsatin1 almig yapilara iliskin yiikseklik analizi yapilmistir. Komsu plan olan Cendere B Alt
Bolgesine iligkin uygulama imar planinda bulunan Meydan Alani ¢evredinde bulunan ruhsath
binalarin ytiksekliklerinin 4 kat ile 34 kat aras1 degistigi goriilmektedir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.PLAN AMACI

Bu Plan degisikliginin amaci: 20.03.2012 onay tarihli Ayazaga Cendere Vadisi Dogu (C)
Uygulama Imar Planinda yiikseklige iliskin smir getirilmeyen, 10642 ada 1 parsel, 10642 ada
2 parsel, kismen 1642 ada 3 parsel; 10645 ada 1 parsel, 10645 ada 2 parsel ve kismen 10645
ada 3 parseller ile; Ibadet Alanlar1 harig olmak tizere, plan paftalarinda ve plan hiikiimlerinde
yiiksekliklerine iliskin agiklama bulunmayan donati alanlarina iliskin azami yiikseklik siniri
belirlenmesi amaglanmaktadir.

7.1. PLAN YAPIM GEREKCESI

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiirlirliige giren, 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:i Hakkinda Kanunun 6.
Maddesiyle 3194 sayili kanunun 8’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine:

“Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenemez” ifadesi eklenmis
olup; 13’incii maddesi ile de “Gegici Madde 20: Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
Sikrasimin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare
01.07.2021 tarihine kadar meclis karar ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla
yiikiimltidiir. Bina yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi
ve revizyonu yapulincaya kadar yapt ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde soz
konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapt ruhsatt basvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin

yapilmasi zorunludur.’
seklinde hiikiim eklenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 18.03.2020 tarihli ve
82722354-310.99-E.70109 sayili, “3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi uygulamasi-
Yikseklikler” konulu yazisi ile “Yzirirliikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis
ya da serbest olarak belirlenmis parseller icin revizyon veya degisiklikler, idarece 1 Temmuz
2021 tarihi sonuna kara tamamlanip onaylanmak zorundadwr. ” denilmistir.

3194 sayili kanunun 8. Maddesine eklenen hiikiim ve Mekénsal Planlama Genel
Miidiirliigti’ntin 18.03.2020 tarihli yazisina istinaden, 01.07.2021 tarihine kadar; plan paftalari,
plan notlar1 ve plan raporunda yiikseklige iliskin azami yiikseklik sinir1 getirilmeyen planlara
iligkin plan tadilat1 yapilmasi hususu zorunlu kilindigindan 20.03.2012 tt’li Ayazaga Cendere
Vadisi Dogu (C) Uygulama Imar Plaminda yiikseklige iliskin azami yiikseklik simiri
getirilmeyen, 10642 ada 1 parsel, 10642 ada 2 parsel, kismen 10642 ada 3 parsel; 10645 ada 1
parsel, 10645 ada 2 parsel ve kismen 10645 ada 3 parsellerin yiikseklige iliskin sinir
getirilmeyen kisimlari ile, Dini Tesisler Alani hari¢ olmak tizere, plan paftalarinda ve plan
hiiktimlerinde ytliksekliklerine iliskin agiklama bulunmayan donati alanlarina iliskin azami
yiikseklik sinir1 belirlenmesi amaciyla plan degisikligi yapilmasi gerekli olmustur.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

7.2. KURUM GORUSLERI

14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03E.4447 sayili Ulastirma ve Altyapr Bakanhg: Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigii Havaalanlari Daire Baskanhgi Goriisii

Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigi’niin 26.09.2020 tarihli ve 20852321-300-E.56612 sayil1 yazi
eki ile tarafimiza iletilen, Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig: Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii niin
“imar diizenlemeleri ve her tirlii yapilasmaya iliskin havaalam mania planlarina dair
Ulastirma ve Altyapr Bakanligi'ndan goriis taleplerinde uyulmast gereken hususlar’a iliskin
yazisi ile, Sivil Havacilik Genel Mudiirliigiince yaymlanan havaalan1 mania planlar1 sinirlar
disinda kalan alanlar i¢in “Insa edilecek yapilarmn arazi kotundan 150m ve daha fazla
yiikseklikte olmasi durumunda, soz konusu yapilarin hava araglari igin tehlike olusturmadigina
yonelik Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirligiiniin olumlu goriisii alinarak Genel
Miidiirliiklerine sunulmasi...” bilgisi tarafimiza iletilmistir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

LK
) £y T.C:
""‘"_\\ ® ,F'_.'..«" ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mitdiirliigi
L Havaalanlan Daire Bagkanlig1
Sayr  :46715750-105.03-E.4447 14.05.2020

Konu :Mania Kurum Gériigleri

ISTANBUL VALILIGINE
Ankara Cd. PK:34410 Cagalogiu-Fatih/ISTANBUL /

Iigi  : a)2920 sayih Tiirk Sivil Havacilik Kanunu.

b)22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirkiii ile flgili Baz1
Diizenlemeler Hakkinda Kanun.

c) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 23/09/1993 tarihli
Havaalam Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Kriterleri Talimat.

¢) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 tarihli
ve B.11.1.8HG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlari Cevresindeki Yapilasma
Kriterlerine Iligkin Genelge.

d)23/08/2013 tarihli ve 28744 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y@netmelik
(SHY-CNS).

e) Genel Miidiirliigiimiiz kurumsal internet sitesinde yaytmlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalam Emniyet Standartlar Talimat: (SHT-HES).

Ulkemiz simirlan igerisinde yer alan sivil hava ulasimina a¢ik havaalanlarinin ménia
planlari, Ilgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan hiikiimler
kapsaminda Uluslararas: Sivil Havacilik Teskilat'mn (ICAO) yaymlamis oldugu Doc 9137
(Havaalami Hizmetleri El Kitabi) Part 6 (Manialann Kontrolii) ve Annex 14 Cilt I
dokiimantan ile flgi (e) Talimatimiz ¢ergevesinde Genel Miidiirliigiimiizce hazirlanmakta, tiim
ilgili kurum ve kuruluglara dagitimu yapiimaktadir,

Mania planlanimin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilasmalann kontrolii
ve yapuacak imar plam diizenlemeleri, imar plani yapmaya yetkili kurum/kuruluglann
sorumlulugundadir. Aynca Havaalam isletmeleri Iigi (¢) Talimat Boliim 4.5 kapsammnda
olugturulan Mania Kontrol Ekipleri ile ménia planlarinda yer alan kriterlerin saglamp
saglanmadifinin siirekli kontroliinden sorumludur. Bu kapsamda dagitimm yapilan mania
planlari ve plan notlarnm ilgili belediye bagkanliklan ile her tiirlii ve dlgekte imar plam
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar planlarina iglenmesi, yapilacak
tiim imar diizenlemelerinde dagitim yapitan mania plan kriterlerine ve plan notlarina riayet
edilmesi ve gergek kisiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar gergevesinde ilgili
havaalam isletmesi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bununia birlikte, sikhkla imar plam diizenlemeleri, yapilagma yiikseklikleri, riizgar,
giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu giizergah projeleri, enetji iletim
hatlari, dogalgaz ve petrol boru hatlar vb. her tiirlii yapilasmaya iliskin bilgiler, havaalani
minia planlan kapsaminda degerlendirilmek iizere ya Genel Miidiirliglimiizden talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulug tarafindan goriis talepleri Genel Mudiirliigiimiize
iletilmektedir.

imar diizenlemeleri ve her tirlii yapilagmalara iligkin goriiy talep edildiginde, séz
konusu imar diizenlemelerinin yaptlmasi ve yapilarn inga edilmesi;

® Gaoriig talep edilen alanin Genel Miidiirligiimiizce yayimlanan havaalam ménia planlan
sinirlan diginda kaldigi durumlarda;

1. 1lgi () Genelge hiikiimlerine uyulmas,

2. Hava Seyriisefer usullerine iligkin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve figi (@)

Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet

saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalami veya Tiirkiye hava sahasinda sorumiu

olduklan sektér ile simrh olmak iizere, Ulagtirma ve Altyap: Bakanhginca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarmda tekmk hizmet saglama
yetkisi verilmig kurum/kuruluglar) olumlu gériislerin almmasi,

flgi (b) Kanun, Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli

bilgilendirmelerin yapilmasj,

4, Insa edilecek yapilann arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yitkseklikte olmasi
durumunda, séz konusu yapilann hava araglan igin tehlike olusturmadifina yonelik
Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumiu gériisliniin alinarak
Gene! Miidiirliigiimiize sunulmas: ve flgi (¢) Talimat B&liim 6'da belirtilen kriterlere
uygun olarak isaretlenmesi/igiklandiriimast,

w

hususlarina riayet edilmesi

® Goritg talep edilen alanin Genel Miidiirligiimiizce yayimlanan havaalani mania planlari
smirlan igerisinde kalmasi durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak;

1. Ilgili havaalani mania plani kriterleri ve plan notlarma,
2. Ilgi (c) Talimat hiikiimlerine,

uyulmasi sartiyla Genel Miidiirliiffimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

mmmmwmnmy@wmmmue etkin

Bu itibarla sdz konusu hususlara iliskin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik
Bakanligmnmn ilgili birimlerince tiim belediye bagkanhklarina, Valiliklerce her tirlii ve dlgekte
imar plan1 yapma yetkisine sahip kurum ve kurultuglara, bakanliklarca biinyelerinde bulunan
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

v
. genel miidiirliiklere/bdlge miidiirlitklerine/birimlerine gonderiminin saglanmas: hususunda
geregini 6nemle arz/rica ederim.
R e-imzahdr
Bahri KESIC]
Genel Miidiir
Ek : Dagitim Listesi
Not: 5070 sayth elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir,
Evrak Dogrulama Kodu : CIMRSLITTDHUQAVTEIQR Evrak Takip Adresi: hitps:/fwww turkiye. gov.tr/shgm-ebys EIWET
@ Gazi Mustafa Kemal Bulvan No*128/A 06570 Maltepe / Bilgi igin:Mert ER{C § £S
ANKARA Mihendis
'fglgou Nu.: (0 312} 203 60 00, Beigegecer Nu.: (0 312) 212 Telefon No:(312) 203 60 76 i
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01.kep tr Internet adresis
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CEVRE VE $EHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

IVEDI
Say1  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yiikseklikler

DAGITIM YERLERINE

Bilindigi tizere 20/02/2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7221
sayilt Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanun ile
3194 sayil Imar Kanununun cesitli maddelerinin yant sira 8 inci maddesinde degisiklik
yapilmis ve maddenin (b) bendine; imar planlarinda bina yiiksekliklerinin serbest olarak
belirlenemeyecegi, sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilari harig
olmak fizere mer'i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin gevredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar
plani degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile
belirlenecegi, bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yiiksekliklerin, maliyetleri
doner sermaye isletmesi gelirlerinden kargilanmak iizere Bakanlikga belirlenecegi hiikmii
eklenmistir.

Anilan kanun ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen Gegici 20 nci maddede;
yukaridaki hitkiimle iligkili olarak, ilgili idarelerin, imar planlarinda yengok serbest olarak
ongoriilen bina yiiksekliklerini 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarinda degisiklik ya
da revizyon yaparak belirlemekle yiikiimlii oldugu, bina yiiksekligi yencgok serbest olarak
belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyon yapthncaya kadar yap: ruhsati
diizenlenemeyecegi, belirlenen siire i¢inde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi
ruhsatt bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alan oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasinin zorunlu oldugu belirtilmistir.

7221 sayih Kanunun yiiriirlik maddesinde Imar Kanununun 8/b maddesine eklenen;
sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilart harig olmak iizere mer'i
imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri
ve revizyonlart yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenecegi yoniindeki
hitkmiin | Temmuz 2020 tarihinde yiiriirliige girecegi agtklanmigtir.

Kanunun yayimi tarihinden bugiine kadar Bakanligimiza iletilen yazigma ve sorulardan
anilan maddenin nasil uygulanacag, yiiriirliikteki imar planlarinda yengok serbest olarak
getirilen yapilagma karari dogrultusunda bugiin igin ruhsat diizenlenip diizenlenemeyecegi
gibi gesitli konularda tereddiit duyuldugu anlagilmaktadir.

7221 sayili Kanun ile degisik 3194 sayili imar Kanununun yukaridaki madde
hiikiimleri hep birlikte degerlendirildiginde;

Not: 3070 sayili Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge clekonik imza ile imzalannugtr.
Evrak Dogrulama Kodu : UHPUCIPN Evrak Takip Adresi: hups://w\\'\\'.lurkiyc.gov.tr/ccvrc-vc-schircilik-bakn.nligi [E]ym
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvan) 9. Bilgi igin:Esin MUNGAN ¥zt
km. No: 278 Sehir Plancist i
Cankaya/ANKARA :
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

IVEDI
Sayt  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yiikseklikler

a. Kanunun yiirtirlik maddesinde sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve tarimsal amaclh
silo yapilarr harig olmak tizere yiiriirlitkteki imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenen parseller igin planlarda revizyon veya degisiklik yapma
yikiimliigiine dair hilkmtin 1 Temmuz 2020 tarihinde yiriirliige girecegi
belirtildiginden, idarelerce yiiriirliikteki imar plani hitkiimlerine gdre yengok: serbest
olarak belirlenen parsellerde 1 Temmuz 2020 tarihine kadar yapi ruhsati diizenlenmesi
miimkiindiir.

b. Kanun maddesinin yiiriirlige girecegi 1 Temmuz 2020 tarihinden sonra yiriirlitkteki
imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok serbest olarak belirlenmis parseller veya
yapi adalart ile bina yiiksekligine iliskin kural getirilmemis (yiikseklik veya kat adedi
belirlenmemis) parsellerde veya yapi adalarinda ruhsat verilebilmesi i¢in, idarece imar
planlarinda revizyon ya da degisiklik yapilarak bina yiiksekliklerinin ya da kat
adetlerinin belirlenmis olmasi gerekmektedir.

¢. Yukaridaki (b) bendine gore yapilacak imar plani revizyon veya degisikliklerinde bina
yiikseklikleri ya da kat adetleri belirlenirken, mevcut planin parsel igin dngdrdiigii emsal
degeri degistirilmeksizin varsa parsele komsu mevcut tesekkilller, komsu parsellerdeki
benzer kullanimdaki imar plani ile belirlenmis bina yiikseklikleri/kat adedi ve siluet
dikkate alinarak bina yiikseklikleri veya kat adetleri belirlenir.

d. 1 Temmuz 2020 tarihinden sonra, sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amach
silo yapilart harig, bina yiiksekligi ya da kat adedi belirlenmemis olan parsellere veya
imar adalarina, imar planlarinda bina yiikseklikleri veya kat adetleri belirleninceye
kadar yap1 ruhsati diizenlenemeyecektir.

e. Her ne kadar bina yiiksekligi belirlemeye dair hitkiim, | Temmuz 2020 tarihinde
ylrlirlige girecekse de, idarelerce, belirtilen 1 Temmuz 2020 tarihi beklenmeksizin,
bina yiiksekligi belirlenmemis olan parsel veya imar adalari i¢in bugtinden planlarda
revizyon veya degisiklik yapilarak yiiksekliklerin veya kat adetlerinin belirlenmesi
miimkindiir,

f. Imar planlarindaki emsal degeri degistirilmeksizin yalnizca bina yiiksekligi veya kat
adedi belirlemeye ytnelik olarak yapilacak imar plani degisiklikleri, 7221 sayili Kanun
ile 3194 sayili Imar Kanununa ilave edilen Ek 8 inci maddesinde belirtilen parsel
ve/veya ada Slgegindeki imar plani degisikligi kurallarina, sosyal ve teknik altyap: etki
degerlendirme raporu ve deger arti payt uygulamasina tabi olmayacaktir.

Not: 5070 sayih Elcktronik imza Kanunu peregi bu belge clektronik imza ile imzalannuglir,

Evrak Dogrulama Kodu : UHPUCIPN Evruk Takip Adresi: ]mps:/r'\vww.lurkiyc.guv.lr/cuvrc-vu—schimilik-bukanligi [Eymy

Mustafa Kemal Mahallesi Eskischir Devlet Yolu (Dumluptnar Bulvari) 9. Bilgi igin:Esin MUNGAN 134 y

km. No: 278 Sehir Plancisi w¥:a s

Cankaya/ANKARA o 3o
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

T.C.
GCEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

IVEDI
Say1  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yiikseklikler

g Yirirlikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirlenmis parseller igin revizyon veya degisiklikler, idarelerce 1 Temmuz 2021 tarihi
sonuna kadar tamamlanip onaylanmak zorundadir.

Bilgilerinizi ve konu ile ilgili olarak ilgili idarelerce farkl: uygulamalara gidilmemesi,
yaganan tereddiitlerin giderilmesi bakimindan uygulamanin belirtilen bu agiklamalara gore
gergeklestirilmesi, kurumunuzca gereginin temini ve Valilikler biinyesindeki ilgili tiim
idarelerin/yerel idarelerin bilgilendirilmesi hususunda geregini arz/rica ederim.

Fatma VARANK
Bakan a.
Bakan Yardimcisi

Dagitim:

ICISLERI BAKANLIGINA

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
Sanayi Ve Teknoloji Bakanligina
Ozellestirme Idaresi Bagkanligina

Toplu Konut [daresi Bagkanligma

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
GENEL MUDURLUGUNE

81 1 Valiligine

8802?

ROt I A

19 -03- 020
Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geredi bu belge elekironik imza ile imzalannusur.,

Evrak Dogrulama Kodu : UHPUCIPN Evrak Takip Adresi: hnps://w\vw.lurkiyc.gov4lrlccvrc-vc-schircilik—baknnligi IDf:

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. Bilgi icin:Esin MUNGAN 1343

km. No: 278 Sehir Plancisi &

Cankaya/ANKARA s
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7.3. PLANLAMA YAKLASIMI

Hmaks.:Serbest olarak belirlenmis alanlarda, yapi yiiksekligi belirlenmesi igin alanin
bulundugu ada ve yakin gevresindeki mer’i plana gore yapilagarak ruhsatlarini almig parseller
ve ayn1 plan bélgesinde bulunan mevcut yapilarin kat adetleri analiz edilmistir. (bkz.Gorsel. 14
ve Gorsel.15)

Mer-i imar planinda, plan degisikligine konu alanin bulundugu adanin yapi yiiksekliklerine
iliskin yapilagsma kosullar1 incelendiginde; yapi yiiksekliklerinin kismen Hmaks:serbest,
kismen 50m ve kismende 35m olarak planlandigi goriilmektedir.

Ada igerisindeki mevcut yapilara bakildiginda; yeni yapt bulunmadigi, bu alandaki yapilarin
tamaminin ruhsatsiz eski yapilardan olustugu ve 4 kati gegmeyen imalata ve depolamaya
yonelik yapilardan olustugu gortilmektedir.

Alanin yakin ¢evresinde bulunan yapilarin yiikseklikleri incelendiginde ise; Cendere (B) Alt
Bolgesi Uygulama Imar Plam hiikiimlerine gore doniisiimii gergeklesmis kat miilkiyeti
kurulmus ofis, konut, avm, otel vb. yapilar yer aldig1 goriillmemektedir.

Alanin yakin ¢evresinde bulunan yapilarin yiikseklikleri incelendiginde ise; Cendere (B) Alt
Bolgesi Uygulama Imar Plam hikiimlerine gore doniistimii gergeklesmis kat miilkiyeti
kurulmus ofis, konut, avm, otel vb. yapilar yer aldigi ve bu yapilarin kat yiiksekliklerinin 4 kat
ile 34 kat arasinda degisiklik gosterdigi goriilmektedir.

Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bolgesi Hava Mania Hati icerisinde kalmamakta olup; Ulastirma
ve Altyap:r Bakanlifn Sivil Havacilik Genel Midiirliigli Havaalanlar1 Daire Bagkanligi’nin
14.05.2020 tarih ve 46715750-105.03E.4447 sayil1 “mania kurum goériisii” konulu yazisinda
belirtildigi {izere, bu alanlarda arazi kotundan 150 metre yiikseklige kadar yapi insa
edilebilecegi, 150m’den sonrasina ise Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin
olumlu gorlisti alinarak Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiine sunulmasinin ardindan
yapilabilecegi vurgulanmistir.

Plan degisikligine konu, Hmaks:Serbest olarak belirlenmemis EBT alanlarinda kalan parsellere
iliskin azami yap1 yiiksekligi belirlenirken;
e Mer’i plan hiikiimlerinde bu alanlar i¢in karma kullanim 6nerilmis olmasi ve karma
kullanim geregi farkli kullanimlarin farkl: kat yiiksekliklerine ihtiyag¢ duyuyor olmas,
e Mer’i plan hiikiimlerine gore kat yiiksekliklerinin serbest olarak belirlenebiliyor olmasi,
e Mer’i plan hiikiimlerinde tevhide bagli KAKS degeri artig1 6ngdriilmiis olmast,
e (evresinde yer alan; plan hiikiimlerine gére yapilasmis ve ruhsat almis yapilarin mevcut
yapi yiikseklikleri,

Alanin vadi tabaninda ve silteti etkilemeyen konumda bulunmasi, faktorleri dikkate
alinmustir.

Biittin bu degerlendirmeler sonucunda, mer’i plana gore “Hmaks.:Serbest” olan belirlenmis
alanlarin yapr yiiksekligi yakin g¢evresi ile incelenerek, topografik durum g6z Oniinde
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bulundurularak ve ilgili yazismalardaki kisitlamalar da dikkate alinarak “Yengok=26 KAT”
olarak belirlenmis ve plan teklifi hazirlanmisgtir.

7.4. PLAN TADILATI TEKLIFI

. B e "‘-\
D@, 35m X
L) & R S

1/1000 dlgekli Plan Tadilat: Teklifi

Ilgili kanun hiikiimleri geregi hazirlanan plan degisikligi teklifi ile Ayazaga Mahallesi,
F21C15C3A plan paftasinda bulunan ve 10642 ada 1 parsel, 10642 ada 2 parsel, kismen 10642
ada 3 parsel; 10645 ada 1 parsel, 10645 ada 2 parsel ve kismen 10645 ada 3 parsellere denk

gelen kisimlara iliskin, plan paftasinda “hmaks:serbest™ ifadesi kaldirilarak “Yengok=26 KAT”
ifadesi eklenmistir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU
PLAN NOTU DUZENLEMESI,

Ayrica mer’i uygulama imar plani kapsaminda donati alanlari i¢in de yapi yiiksekliginin
belirlenmedigi ve avan proje asamasina birakildig: gériilmiistiir. Bu kapsamda yapr yiiksekligi
avan proje asamasina birakilmig donati alanlari i¢in de yeni plan notu eklenmistir.

F21C15C2D plan paftasinda bulunan Plan Notlari’nin Genel Hiikiimler basligi altina altina
“3.31: Dini Tesis Alanlarn hari¢ diger tiim donati alanlarinda, yap:r yiiksekligi en
yakinindaki yap1 adasinin maksimum yiiksekligini asamaz.” ifadesi eklenmistir.

o i SR e i 4¢3i9 Alanlarmdq Yercok. 5om4j
] bl donah qlan\armdq YCMO"— 5W4‘_|

Gorsel.16. 1/ 1000 6lgekli Plan Tadilat: Teklifi (F21C15C2D)
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