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PLAN AGIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan tadilatina konu Cendere Kuzey (D) Alt Bslgesi Uygulama Imar Plam alani; Saryer Ilgesi,
Ayazaga Mahallesi, Cendere Vadisi icinde yer almaktadir. Alanin gevresinde Ayazaga devlet
ormani bulunmakta olup giineydinde Eylipsultan Ilgesi, giineydo gusunda ise cendere vadisinde
yer alan diger meveut yerlesim alanlari bulunmaktadir.,

& PLANARA ALAN

A deris;

C(’jrsel.2. (D) Alt Bolgesi Planlama Alam ve yakin gevresi (2018 uydu fotograﬁ)
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

2. MEVCUT DURUM

Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bélgesinde mer’i uygulama imar planina gore yapilagarak ruhsat
alan yapi bulunmamakta olup, alanda yogunluklu olarak: imalat birimleri, depo alanlari ve
televizyon stiidyolar: bulunmaktadir.

Kemerburgaz Caddesi 6nemli bir baglanti niteligi tasimaktadir. Cadde planlama alt bolgesi
boyunca, alanin ortasindan gegmekte olup, Eytipsultan Ilgesi Mimarsinan, Géktiirk ve Isiklar
Mabhallelerini ile TEM Otoyolu arasinda baglanti saglamaktadir.

Ayazééé
}%e\detiﬁmarﬁf 3

V

o jEyt'i_p"suv_lt’ahf_ s
: Ilge.s“lv 5

\ :

(- et
. CenderelVadisi(Giineyl(B)!
RlanlamalAitiBolgesiji
¥ (Avazaga
vle(;-O'rmanl

Gorsel.3. Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bolgesi Planlama Alani Ulasim Baglantilart
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALTBéLlGESI'NE ILISKIN FOTOGRAFLAR
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Gorsel.4. Plan alt bdlgesine iliskin fotograflama numaralarini gosteren harita 6rnegi

1 Nolu Fotograf Cekim Noktasi:

Gorsel.5. Alanin Giineydogusundan Goriiniim (Kemerburgaz Cad.)
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

2 Nolu Fotograf Cekim Noktasi

» Gorsel.6. Alénm Kuzeyinden Goériiniim (Kemerburgaz Cad.)

3 Nolu Fotograf Cekim Noktasi

Gorsel.7. Alanin Kuzeyinden Goriiniim

4 Nolu Fotograf Cekim Noktasi

%\

Gorsel.8. Alanin Dogusundan Goriiniim

S Nolu Fotograf Cekim Noktasi

Gorsel.9. Kemerburgaz Caddesinden Gériiniim

Y2 SARIYER
BELEDIYESi

i

5 | 5'] /

)



PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. MULKIYET DURUMU

Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bolgesinde miilkiyet dagilimi incelendiginde “sirket”
miilkiyetlerinde kayitli taginmazlarin agirlikls oldugu goriilmektedir.

Alanin %51°1 Sirket, %24’ Sahis, %12’si Hisseli Miilkiyet, %9’u Maliye Hazinesi, %3’ ISKI,
%1’i Vakaf miilkiyetine kayitlidir.

GOSTERIM
Sahis
: Maliye Hazinesi
Hisseli Mlkiyet
Vakif
ISKi
Sirket

Gorsel.10.  Kuzey (D) Alt Bélgesine iligkin Miilkliyet Analizi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

4. MER-i PLAN DURUMU

4.1. PLANI1/5000 OLCEKLI CENDERE VADISI NAZIM IMAR PLANI

Plan alt bolgesine iliskin, IBB Meclisi’nin 14.01.2011 tarih ve 142 sayil1 karari ile aynen kabul
edilen ve IBB Baskanliginca 25.03.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Cendere Vadisi
Nazim imar Plani bulunmaktadir.

Bahsi gegen Nazim Imar Plani plan onama sinirlart Kagithane ve Sariyer ilge sinirlarinda yer
almakta olup; Sariyer ilge sinirinda kalan planlama bolgesi “ozellikle etkilesim alanlarina bagl

olarak farklilagan karakteristige sahip alanlar” kendi aralarinda B, C ve D alt bdlgeleri olarak
ayrilmistir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.2. 1/1000 OLCEKLI CENDERE VADISi Kuzey (D) ALT BOLGESI UYGULAMA
IMAR PLANI
25.03.2011 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Cendere Vadisi Nazim imar kapsaminda hazirlanan

Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bélgesi Uygulama imar Plan: iBB Bagkanliginca 30.09.2011
tarihinde onaylanmustir.

Planlama bolgesinde Dini Tesis Alanlari, Saglik Tesis Alanlari, Egitim Tesis Alanlari, Sosyal-
Kiilttirel Tesis Alanlari, Idari Tesis Alanlari, Teknik Altyapr Alanlarinin yani sira EBT Alanlari
almaktadir.

Gorsel.11.  30.09.2011 tt’1i 1/1000 6lgekli Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bélgesi Uygulama Imar Plan:
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PLAN ACIKLAMA RAPORU
5.PLAN AMACI

Bu Plan tadilati ile: 30.09.2011 tasdik tarihli Ayazaga Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bolgesi
Uygulama Imar Planinda, Dini Tesisler Alan hari¢ olmak iizere; plan paftalarinda ve plan
hitkiimlerinde ytiksekliklerine iliskin agiklama bulunmayan donati alanlarina iliskin azami
ylikseklik smnir1 belirlenmesi amaglanmaktadir.

5.1. PLAN YAPIM GEREKCESI

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren, 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 6.
Maddesiyle 3194 sayili kanunun 8’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine:

“Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenemez” ifadesi eklenmis
olup; 13’iincii maddesi ile de “Gegici Madde 20: Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
Sikrasimin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare
01.07.2021 tarihine kadar meclis karar ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakia
yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi
ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde soz
konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsat: basvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan  degisikliklerinin ve revizyonlarimn
yapilmast zorunludur.” seklinde hiikiim eklenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Midiirltigii’niin 18.03.2020 tarihli ve
82722354-310.99-E.70109 sayili, “3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi uygulamasi-
Yiikseklikler” konulu yazisi ile “Yiiriirliikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis
ya da serbest olarak belirlenmis parseller icin revizyon veya degisiklikler, idarece 1 Temmuz
2021 tarihi sonuna kara tamamlanip onaylanmak zorundadr.” denilmistir.

3194 sayih kanunun 8. Maddesine eklenen hiikiim ve Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 18.03.2020 tarihli yazisina istinaden, 01.07.2021 tarihine kadar; plan paftalar,
plan notlar1 ve plan raporunda yiikseklige iliskin azami yikseklik smir1 getirilmeyen planlara
iliskin plan tadilati yapilmasi hususu zorunlu kilindigindan ve 30.09.2011 tasdik tarihli
AyazaBa Cendere Vadisi Kuzey (D) Alt Bolgesi Uygulama Imar Planinda, EBT alanlarida
yiksekliklere iliskin smirlama getirilirken donati alanlarina iliskin  yiiksekliklerin
belirlenmedigi goriildiigiinden; Dini Tesisler Alani hari¢ olmak tizere, diger tiim donat: donat:
alanlarina iliskin azami yiikseklik siniri belirlenmesi amactyla plan notu eklenmesi gerekli
olmustur.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.2. KURUM GORUSLERI

14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03E.4447 sayih Ulastirma ve Altyapir Bakanhg Sivil
Havacihk Genel Miidiirliigii Havaalanlari Daire Baskanhgi Goriisii

Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirltigii’niin 26.09.2020 tarihli ve 20852321-300-E.56612 say1li yazi
eki ile tarafimiza iletilen, Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii’niin
“imar diizenlemeleri ve her tirlii yapilasmaya iliskin havaalam mania planlarima dair
Ulastirma ve Altyapt Bakanligi'ndan gorig taleplerinde uyulmasi gereken hususlar’a iliskin
yazist ile, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiince yayinlanan havaalani mania planlari sinirlar
disinda kalan alanlar igin “/nsa edilecek yapilarin arazi kotundan 150m ve daha fazla
yiikseklikte olmasi durumunda, soz konusu yapilarin hava araglary igin tehlike olusturmadigina
yonelik Devlet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu gériisii alinarak Genel
Miidiirliiklerine sunulmas:...” bilgisi tarafimiza iletilmistir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

WG
PN T T.C.
=l = ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
S Sivil Havacihk Genel Miidiirliigii
Ogc?* Havaalanlan Daire Bagkanlig:

Say1r  :46715750-105.03-E.4447 14.05.2020
Konu :Mania Kurum Gériigleri :

ISTANBUL VALILIGINE
Ankara Cd. PK:34410 Cagalogiu-Fatib/ISTANBUL /

Ilgi  : 2)2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanunu.

b)22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirligii ile 1lgili Bazi
Diizenlemeler Hakkinda Kanun.

c) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yaytmlanan 23/09/1993 tarihli
Havaalam Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Kriterleri Talimati.

¢) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal intemet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 tarihli
ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayil Havaalanlar: Cevresindeki Yapilasma
Kriterferine Iligkin Genelge.

d)23/08/2013 tarihli ve 28744 sayil: Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gdzetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik
(SHY-CNS).

e) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalam Emniyet Standartlan Talimat (SHT-HES).

Ulkemiz simirlan icerisinde yer alan sivil hava ulasimina agik havaalanlarinn ménia
planlari, Ilgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan hiikiimler
kapsaminda Uluslararas: Sivil Havacilik Teskilati'mn (ICAQO) yaynlanug oldugu Doc 9137
(Havaalan1 Hizmetleri El Kitab1) Part 6 (Ménijalanin Kontrolii)) ve Annex 14 Cilt I
dokiimantan ile Ilgi (e) Talimatimiz ¢ergevesinde Genel Miidiirliigiimiizce hazirlanmakta, tiim
ilgili kurum ve kuruluslara dagitum yapilmaktadir.

Mania planlarimn yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilasmalarin kontrolii
ve yapuacak imar plam diizenlemeleri, imar plam yapmaya yetkili kurum/kuruluglanin
sorumlulugundadir. Aynica Havaalam Isletmeleri figi (¢) Talimat Bélim 4.5 kapsaminda
olugturulan Mania Kontrol Ekipleri ile ménia planlarinda yer alan kriterlerin saglanip
saglanmadifinin siirekli kontroliinden sorumiudur. Bu kapsamda dagitim yapilan mania
planlart ve plan notlannm ilgili belediye bagkanliklan ile her tiirli ve Slgekte imar plani
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar planiarina iglenmes;, yapilacak
tim imar diizenlemelerinde dagitimi yapitan mania plam kriterlerine ve plan notlarma riayet
edilmesi ve gergek kisiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar gergevesinde ilgili
havaalam isletmesi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir. P
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bununla birlikte, stklikla imar plami diizenlemeleri, yapilasma yiikseklikleri, riizgdr,
glines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu giizergah projeleri, enerji iletim
hatlari, dogalgaz ve petrol boru hatlar vb. her tiirlii yapilagmaya iliskin bilgiler, havaalani
ménia planlar kapsaminda degerlendiriimek iizere ya Genel Miidiirligiimiizden talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulug tarafindan goriig talepleri Genel Miidiirliigiimiize
iletilmektedir.

imar diizenlemeleri ve her tiirlii yapilagmalara iliskin goriig talep edildiginde, séz
konusu imar diizenlemelerinin yapilmasi ve yapilarmn inga edilmesi;

® Géorils talep edilen alanin Genel Miidiirligiimiizce yayimlanan havaalan: ménia planlari
siurlan diginda kaldig: durumlarda;

1. 11gi (¢) Genelge hiikiimlerine uyulmast,

2. Hava Seyriisefer usullerine iligkin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve Tigi (d)
Yonetmelik kapsamunda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet
saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalam veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu
olduklan sektér ile smirl olmak iizere, Ulastirma ve Altyap1 Bakanhgnca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gzetim alanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmig kuram/kuruluglar) olumlu gériiglerin almmass,

. llgi (b) Kanun, Ek Madde 5 hilkmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli
bilgilendirmelerin yapilmass,

4. Inga edilecek yapilarn arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda, s6z konusu yapilarm hava araglari igin tehlike olusturmadifina ydnelik
Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Muidiirligiiniin olumlu gériisiiniin alinarak
Genel Miidiirligiimiize sunulmas: ve flgi () Talimat Boliim 6'da belirtilen kriterlere
uygun olarak igaretlenmesi/igiklandiriimast,

L

hususlarina riayet edilmesi

® Gorils talep edilen alanin Genel Miidiirligiimiizce yayimlanan havaalani mania planlari
stirlan igerisinde kalmas: durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak;

L. 1lgili havaalan: ménia plan: kriterleri ve plan notlarma,
2. Iigi (c) Talimat hiikiimlerine,

uyulmasi gartiyla Genel Miidiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

a lamalard ) v i_ve etkin

Bu itibarla s6z konusu hususlara iliskin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik
Bakanhiginimn ilgili birimlerince tiim belediye bagkanhklarina, Valiliklerce her tirlii ve 6lgekte
imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara, bakanliklarca biinyelerinde bulunan
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

hY

genel miidiirliiklere/bolge miidiirlitklerine/birimierine génderiminin saglanmast hususunda

4
geregini dnemle arz/rica ederim.
R e-imzahdir
Bahri KESIC]
Genel Miidiir
Ek : Dagitim Listesi
Not: 5070 saytlt elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir,
Bvtak Dogralama Kodu : CIMRSLITTDHUQAVTEIQR Bvrak Takip Adresl: hitps:/fwww turkiye, gov.tr/shgm-ebys EIRET
@ Gazi Mustata Kemal Butvan No'128/A 06570 Maltepe / Bulgi icin:Mert ERIC §'¢ e
ANKARA Mihendis £
Tcl;:;on Nu.: (0 312) 203 60 00, Beigegecer Nu.: (0312)212 Telefon No:(312) 203 60 76 =sikg
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Kep Adresi: shgm.gelen@hs01.kep tr Internet adrasis
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Cevre ve Sehircilik Bakanhg MekAansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 18.03.2020
Tarihli ve 82722354-310.99-E.70109 Sayih Yazisi

7221 sayilh Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun, 3194 sayili Kanunun 8/b maddesindesinde yaptig1 degisikliklerin uygulamasina
iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirlugiince t iletilen
yazi ile “Yiriirliikteki imar planlarinda bina Yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirlenmis parseller icin revizyon veya degisiklikler, idarece 1 Temmuz 202] tarihi sonuna
kara tamamlanp onaylanmak zorundadir.” ifadesi yer almaktadir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi

IVEDI
Sayr  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddes;
uygulamasi-Yiikseklikler

DAGITIM YERLERINE

Bilindigi tizere 20/02/2020 tarihli ve 31045 saytll Resmi Gazete'de yayimlanan 7221
sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile
3194 sayith Imar Kanununun ¢esitli maddelerinin yan: sira § inci maddesinde degisiklik
yaptlmis ve maddenin (b) bendine; imar planlarinda bina yiiksekliklerinin serbest olarak
belirlenemeyecegi, sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagli silo yapilart harig
olmak {izere mer'i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate almarak, imar
plani degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karar ile
belirlenecegi, bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yiiksekliklerin, maliyetleri
déner sermaye isletmesi gelirlerinden karstlanmak iizere Bakanlikga belirlenecegi hiikmii
eklenmisgtir.

Anilan kanun ile 3194 sayth Imar Kanununa eklenen Gegici 20 nci maddede;
yukaridaki hiikiimle iliskili olarak, ilgili idarelerin, imar planlarinda yengok serbest olarak
ongdriilen bina yiiksekliklerini 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarinda degisiklik ya
da revizyon yaparak belirlemekle yikiimli oldugu, bina yiksekligi yengok serbest olarak
belirlenmis alanlardz} plan degisikligi ve revizyon yapilincaya kadar yapt ruhsati
diizenlenemeyecegi, belirlenen siire i¢inde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yapi
ruhsati  basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alan oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yaptlmasinin zorunlu oldugu belirtilmigtir.

7221 sayih Kanunun yiiriirlik maddesinde Imar Kanununun 8/b maddesine eklenen;
sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagli silo yapilari hari¢ olmak tizere mer';
imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin; emsal degerde degisiklik
yaptlmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri
ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenecegi yoniindeki
hitkmiin | Temmuz 2020 tarihinde ylirlirlige girecegi agiklanmigtir.

Kanunun yayimi tarihinden bugiine kadar Bakanhigimiza iletilen yazigma ve sorulardan
anilan maddenin nasil uygulanacagi, yiiriirliikteki imar planlarinda yengok serbest olarak
getirilen yapilasma karar dogrultusunda bugiin igin ruhsat diizenlenip diizenlenemeyecegi
gibi gesitli konularda tereddiit duyuldugu anlasilmaktadir.

7221 sayili Kanun ile degisik 3194 sayili Imar Kanununun yukaridaki madde
hiikiimleri hep birlikte degerlendirildiginde;

Not: 5070 sayili Elekironik imza Kanunu geredi bu belge clektronik imza ile imzalanmisur,
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

IVEDI
Say1  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yiikseklikler

a. Kanunun yiirtirlik maddesinde sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagli
silo yapilar harig¢ olmak iizere yiiriirliikteki imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenen parseller igin planlarda revizyon veya degisiklik yapma
yukimligine dair hikmiin 1 Temmuz 2020 tarihinde yirtirlige girecegi
belirtildiginden, idarelerce yiiriirlikteki imar plant hitkiimlerine gére yengok: serbest
olarak belirlenen parsellerde 1 Temmuz 2020 tarihine kadar yapi ruhsati diizenlenmesi
miimkiindiir.

b. Kanun maddesinin yiiriirliige girecegi 1 Temmuz 2020 tarihinden sonra yiirtirliikteki
imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok serbest olarak belirlenmis parseller veya
yapi adalart ile bina yiiksekligine iliskin kural getirilmemis (yiikseklik veya kat adedi
belirlenmemis) parsellerde veya yapi adalarinda ruhsat verilebilmesi igin, idarece imar
planlarinda revizyon ya da degisiklik yapilarak bina yiiksekliklerinin ya da kat
adetlerinin belirlenmis olmas gerekmektedir.

¢. Yukaridaki (b) bendine gére yapilacak imar plant revizyon veya degisikliklerinde bina
yiikseklikleri ya da kat adetleri belirlenirken, meveut planin parsel i¢in 6ngérdiigii emsal
degeri degistirilmeksizin varsa parsele komsu mevcut tesekkiiller, komsu parsellerdeki
benzer kullanimdaki imar plan: ile belirlenmis bina yitkseklikleri/kat adedi ve siluet
dikkate alinarak bina yiikseklikleri veya kat adetleri belirlenir.

d. I Temmuz 2020 tarihinden sonra, sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagl
silo yapilart harig, bina yiiksekligi ya da kat adedi belirlenmemis olan parsellere veya
imar adalarina, imar planlarinda bina ylikseklikleri veya kat adetleri belirleninceye
kadar yapi ruhsati diizenlenemeyecektir.

e. Her ne kadar bina yiiksekligi belirlemeye dair hiikiim, 1 Temmuz 2020 tarihinde
ylrirlige girecekse de, idarelerce, belirtilen 1 Temmuz 2020 tarihi beklenmeksizin,
bina ytiksekligi belirlenmemis olan parsel veya imar adalart igin bugiinden planlarda
revizyon veya degisiklik yapilarak yiiksekliklerin veya kat adetlerinin belirlenmesi
miimkiindiir.

f. Imar planlarindaki emsal degeri degistirilmeksizin yalnizca bina yliksekligi veya kat
adedi belirlemeye ydnelik olarak yapilacak imar plani degisiklikleri, 7221 sayili Kanun
ile 3194 sayili Imar Kanununa ilave edilen Ek 8 inci maddesinde belirtilen parsel
ve/veya ada 6lgegindeki imar plan degisikligi kurallarina, sosyal ve teknik altyapt etki
degerlendirme raporu ve deger artig payt uygulamasina tabi olmayacaktir.

Not: 3070 sayih Elekuronik Imza Kanunu geregi bu belye elektronik imza ile imzalannustir,
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

IVEDI
Sayr  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yiikseklikler

g. Yiirtirlikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirlenmis parseller igin revizyon veya degisiklikler, idarelerce 1 Temmuz 2021 tarihi
sonuna kadar tamamlanip onaylanmak zorundadir.

Bilgilerinizi ve konu ile ilgili olarak ilgili idarelerce farkl: uygulamalara gidilmemesi,
yasanan tereddiitlerin giderilmesi bakimindan uygulamanin belirtilen bu agiklamalara g&re
gergeklestirilmesi, kurumunuzca gereginin temini ve Valilikler biinyesindeki ilgili tiim
idarelerin/yerel idarelerin bilgilendirilmesi hususunda geregini arz/rica ederim.

Fatma VARANK
Bakan a.
Bakan Yardimeisi

Dagitim:

ICISLERI BAKANLIGINA

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
Sanayi Ve Teknoloji Bakanligina
Ozellestirme [daresi Bagkanligina

Toplu Konut idaresi Bagkanligina

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
GENEL MUDURLUGUNE

81 1 Valiligine

19 -03- 020

Not: 5070 sayih Elekironik fmza Kanunu geregi bu belge clektronik imza ile imzalannusur,
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.3. PLANLAMA YAKLASIMI

7221 sayili Kanun ile 3194 sayili kanunun 8’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine
eklenen “Sanayi alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagh silo yapilart hari¢ olmak
lizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler, emsal degerde
degisiklik yapimaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plan
degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir.” ifadesi
bulunmaktadr.

Ulagtirma ve Altyapt Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii Havaalanlari Daire
Baskanlifi’nin 14.05.2020 tarih ve 46715750-105.03E.4447 sayili “mania kurum goriisii”
konulu yazisinda belirtildigi {izere bahsi gegen plan alt bolgesinin hava mania hatti igerisinde
kalmadig1 goriilmektedir.

Yukarida bahsi gecen hiikiimlere istinaden Cendere Vadizi Kuzey (D) Alt Bélgesi Uygulama
[mar Plam plan paftalarinda ve plan hitkiimlerinde donati alanlarina iliskin azami yiikseklik
siurinin - belirlenmemesi nedeniyle, Dini Tesis Alanlari hari¢ olmak {izere;diger donati
alanlarinin tamamini kapsayacak sekilde plan notu belirlenerek F21C15D3A plan hiikiimleri
paftasina eklenmistir.

5.4. PLAN TADILATI TEKLIFI

Plan Notlar’nin Genel Hiikiimler baslig1 altina mer’i uygulama imar planm kapsaminda, azami
yiikseklik sinir1 belirlenmeyerek avan proje agamasina birakilan donati alanlari igin “3.31. Dini
Tesis Alanlan hari¢ diger tiim donat1 alanlarinda yap: yiiksekligi, en yakinindaki yap:
adasiin maksimum yiiksekligini asamaz.” ifadesi F21C15CD3A plan paftasina eklenmistir.

Gorsel.12. 1/1000 &lgekli Plan Tadilat1 Teklifi (F21C15D3A)
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