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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Bu plan; Istanbul 1li, Sariyer flcesi, K.Ayazaga Mahallesinde bulunan 10643 ada 3 parselin Yap1
Yaklagma Smirmin Diizenlemesine Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
kararlarini i¢germektedir.

Plan degisikligi ile meri plan kararlari korunarak, bolgenin gereksinimlerini kargilayacak sosyal
altyapi alanlarin olusturulmasi igin arazinin konumu ve sekli degerlendirilerek mimari ve
miihendislik agisindan kamu yarari olusturacak sekilde yapimn dogru konumlamasi hususunda bu
plan degisikligi geregi duyulmustur. 1/1000 Olgekli Sariyer Ayazaga Uygulama Imar Plani, Genel
Hiikiimleri 16. Maddede “Planda Yer Alan Dere Hatti Sematik Olup, ISKI — DSI — Dere Yap
Yaklasma Simirina Komsu/Yakin Parsellerde Istikametler, Uygulama Asamasinda  1lgili
Kurumlardan Alinacak Dere Islah Projesi Hattina Gore Diizenlenecektir.” $eklinde ifade edilerek
bolgedeki dere hattimin gematik oldugunu belirtmistir. Planlama alaninin Mimar Sinan Sokagi
yoniindeki cephede Ayazaga Deresi gegtigini gormekteyiz. Plan degisikligine konu parselin
Ayazaga Deresine bakan cephe yoniinde meri planda yap: yaklasma siri 5 metre olarak
belirlenmistir. Plan degisikligi ile parselin dere tarafindan bulunan cephesinin yap1 yaklasma
mesafesi 7,5 metre olarak artirilmis ve olasi bir taskin durumunda olusabilecek riskler azaltilmustir.
Yapi yaklasma smrinin diizenlemesi asamasinda ilgili kurum ve kuruluslarm gorisleri
dogrultusunda mimari ve miithendislik agisindan gerekli altyap: ve iistyapi ¢alismasi yapilacaktir.
Bu hususta olasi afetlere karst onlem alinmast i¢in yapilasma kosulunu giiclendirmek hususunda
plan notuna “Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerine uyulacaktir” hikmii
eklenmistir.

Diger bir husus agisindan baktigimizda; parselin Mimar Sinan Sokagina bakan cephesinde
mevcutta yogun agaglarin olmasi sebebiyle bu cephe hattindaki yap:1 yaklagma mesafesinin 5
metreden 7,5 metreye artirilmasi geregi duyulmustur. (Bkz Fotograf 1) Plan degisikligi ile parselin
Mimar Sinan Sokagina bakan cephesinin yap1 yaklagma sinir1 7,5 metre olarak artirilmig, parselin
Cumhuriyet Caddesi tarafina bakan cephesi ise aga¢ olmamasi sebebiyle 15 metreden 5 metreye
diigiirilmiistiir. Ayn1 zamanda bu siir degisikligi mimari ve miihendislik a¢isindan projenin kamu
yarar1 baglaminda baktigimizda daha siirdiiriilebilir bir anlay1s oldugunu diisiinmekteyiz.

Bu yaklagim gergevesinde, 10643 ada 3 no’lu parselin mevcut yap: yaklagsma sinirinda bir plan
tadilat1 diizenlemesi yapilarak bolgeye yapilacak ingaatin teknik agidan gergeklesmesi ve alanin
kamu tarafindan en verimli bir sekilde kullanmasi saglanacaktir.

Bu agiklamalar dogrultusunda bahse konu 10643 ada 3 parsel iizerinde mevcut kanun ve
yonetmelikler cergevesinde yapi yaklagma smirinin diizenlenmesine yonelik plan degisikligi

hazirlanmustir. Teklif planimizdaki galisma alani fonksiyonu olan “Dini Tesis Alanin” meri plan

$ Yagmur imar C6z0m Merkezi Gsm:0532 562 5250
‘ + | sehir Planlama Danismaniik Tic. Ltd. §t. Web:www.imarsor.com
YAGMUR O Kernal Torkler Mah. Atatirk Cad. | Mail:imarmerkezi@yandex.com

Imar Carim Markes | | No:186 / 3 Sancaktepe / Istanbul |




fonksiyonu ve yapilagma sartlar korunarak gerekli imar plami stirecinin tamamlanmasi

amaglamaktadir.

MimarSinanSokak - O &

Fotograf 1: Planlama Alanimin Mimar Sinan Sokag Cephesine Bakan Kismi
Yasal Smrlayicilar olarak tamimlanabilecek diger kanunlar ve yonetmelikler asagida
belirtilmistir.

e 3194 Sayth imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri

o ISKi i¢me Suyu Havzalar Yonetmeligi, iSKi Atik Sularin Kanalizasyona Desar]
Yonetmeligi Hitkiimleri

e 29030 Sayili Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi

e Diger llgili Kanun ve Yonetmelikler

o Ilgili Kamu ve Kurum Gériisleri

Planlama Alani ve Proje Asamalarma Gore Cahsma Yontemi;

“Dini Tesis Alam” meri plan fonksiyonu ve yapilagma sartlari korunarak yap1 yaklasma
smirmin diizenlenmesine yonelik imar planina esas olacak aragtirma ve on calismalarda,
yiiriirliikte bulunan imar mevzuati ve ilgili kanunlar dogrultunda ilgili hiikkiim ve esaslara
uyulmustur. 2024 yili iginde yapilan galigmalarda, mahallinde mimari ve miihendislik agisindan '
arazi galigmalar yapilarak projelendirilmis, ilgili kamu kurum ve kuruluslarla s6zlii temaslarda
bulunulmustur. Plan teklifine yonelik ¢aligmalar bir plan degisikligi raporu ve plan teklif paftasina
yansitilarak gerekli hélihazir, meveut planlar, cap, tapu kayitlari evraklartyla birlikte ilgili
kurumlardan goriis talep edilecek ve goriiglere uyulmasi hususlar dikkate alinacaktir.

Bu ¢ercevede, planlama alanmin cografi konumu, fiziksel szellikleri ile cevre ile olan iligkileri
analize tabi tutulmus ve yapilan bu analizler, raporun sonunda, planlama galismasina yon verecek

degerlendirmeleri de igeren bir boliim ile tamamlanmugtir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1 PLANLAMA ALANININ YERI

Sariyer, Tiirkiye'nin kuzeybatisindaki Marmara Bélgesinde bulunan Istanbul ilinin yaklagik
350454 niifuslu ilgesidir ve Istanbul'un Avrupa yakasinda konumlanmistir. (Endeksa, 2022)
Sartyer ilgesinin giineyinde Sigli ve Besiktag Ilgeleri, kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Marmara
Denizi ve batisinda ise Eyiip Sultan Ilgesiyle komsudur. Planlama alami Sartyer Ilgesinin
K.Ayazaga Mahallesinde bulunmakta olup il merkezine yaklagik 11 km ve Sariyer merkeze
yaklagik 4 km uzakliktadir. Caligma alant 5354.11 m?’lik bir alam kapsamakta olup etrafinda

yapilagmalar mevcuttur.

-

LEJAND r
- Planlama Alan Konumu

Kaynak: Bu harila dizenlemesi Yagmur Imar Cez0m Merkezi Firmasi Tarafindan Hazitanmigir.

Harita 1: Planlama Alant ve Cevresi
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5. PLANLANMA ALANI KAPSAMINDAKI PARSELLER

Parsel Bilgisi
1 Istanbul
Tige Sariyer
Mah. / Mevki K.Ayazaga
Pafta F21-C-15-C-3-B
Ada -1 10643
P-arsel 3
Parsel Alam - | 5354,11 m?
Toplam Planlama Alam | 5354,11 m? J

Tablo 1: Planlama Alanin Parsel Bilgisi

; 2 - i .| ‘1 & I -'I. .-‘ : . { . .I!-

Harita 2: Planlama Alamt Uydu Goriintiisii Capi
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3. MEVCUT DURUM BIiLGiSsi

| " MevcutDurum

Planlama Alami bos arazi niteligindedir.

Parsel Icerisindeki Mevcut Yapilarm Toplam Ingaat Alam

Planlama alani icerisinde herhangi ruhsatli bir yapi bulunmamaktadlr

Tablo 2: Planlama Alanin Meveut Durum Tablosu

Vukaridaki tabloda belirtildigi gibi caligma alani igerisinde herhangi ruhsath bir yap1 kaydina
rastlanmamustir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Rehberi harita verilerine baktigimizda
alanda daha 6nce kagak yapilarin bulundugu sonrasinda da yikildigim gormekteyiz. Arazinin etrafi
kismen duvarla oriilmis ve kismen tel ¢it ile cevrilmigtir. Yine sehir rehberi verilerine
baktigimizda arazi tizerinde park edilmis araglarin oldugu ve étil durumda goriindiigiini
gozlemlemekteyiz. Alanin etrafini evreleyen Mimar Sinan Sokag1 ve Cumhuriyet Caddesinde

koordine edilmemis bir park sistemi ve ulagim s6z konusudur. Alanin cevresine baktigimizda

kagak yapilasmanin oldugunu ve konut kullanimmin fazlaligini gérmekteyiz.

Hanm 3: Planlama Alani ve Mevcur Dm-um Gérunmsu
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3.1.HALIHAZIR HARITA BIiLGiSI
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Harita 4: Planlama Alamna Ait Halihazir Harita Gériiniimii
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3.1 MULKIYET YAPISI

Il Tige Mahalle Ada Parsel | Alan Parsel Sahibi
Istanbul | Sariyer | K.Ayazaga | 10643 |3 5354,11 m?> | Hazine Admna Kayith
Toplam Planlama Alani 5354,11 m?

Tablo 3: Planlama Alamn Miilkiyet Tablosu
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Harita 5: Planlama Alam Kadastral Durum
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3.2 ULASIM BIiLGIisi
istanbul ili, Sariyer ilgesi, K.Ayazaga Mahallesi 10643 ada 3 no’lu parsel Mimar Sinan Sokak ve

Cumbhuriyet Caddesine kesistigi noktada konumlanmistir. Bolgede Mustafa Kemal Atatiirk
Caddesi, Maslak Ayazaga Caddesi ve Cumhuriyet Caddesi planlama alanin 6nemli ulagim akslari
olup, bu akslar O-2 Karayolu ile baglantisi bulunmaktadir. Bu baglanti sayesinde Havalimanu,

koprii ve kent merkezi erigebilirligi kolaylagmustir.

TEE /5 AT SRS\ YT
Harita 6: Ulagim Bilgisi Haritast
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3.3 PLANLAMA ALANINA ILISKiN FOTOGRAFLAR

Fotograf 1: Parselin Bati Cephesi Goriiniimil

Fotograf 2: Parselin Dogu Cephesi Gortintimi
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Fotograf 4: Parselin Mimar Sinan Sokagina Bakan Cephesi ve Bu Cepheye Paralel Gegen Ayazaga Deresi

Gariniimii
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4. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN UST OLCEKLI PLANLAR

41 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLAN DURUMU

1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Plan ismi 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani

Plan Tasdik Tarihi | 15.06.2009
Tablo 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Bilgisi

{stanbul ili, Sariyer Ilgesi, K.Ayazaga Mahallesi 10643 ada 3 parsel 15.06.2009 Tastik Tarihli
1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda “Kentsel ve Kirsal Yerlesim Alanlar”
kapsaminda “Meskiin Alan” olarak planlanmustir.

LEJAND

f=+="=4 Planlama Alani

S Y M

- MESHUN ALAN
¥

1| GELISME ALANI

& T GELISIMI VE YOSUNLUGU DENETIM
2] ALTINDA TUTULACAK ALAN

KIRSAL YERLEGIM ALANI

L= B

Harita 7: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamndaki Durumu

e | & | Yagmur imar C6zim Merkezi Gsm:0532 562 5250
a2 & | sehir Planlama Danismanlik Tic. Lid. §ti. Web:www.imarsor.com
YRGMUR ‘ O | kemal Torkler Mah. Atatirk Cad. Mailiimarmerkezi@yandex.com
mar Gazom Merkesi < No:186 / 3 Sancaktepe /[ Istanbul




4.2 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARI

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan Durumu 1
Plan Ismi Cendere Vadisi Nazim Imar Plam
Plan Tasdik Tarihi | 25.03.2011
e

Tablo 5: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan: Bilgisi

istanbul 1li, Sariyer ilgesi, K. Ayazaga Mahallesi, 10643 ada 3 parsel 1/5000 Olgekli Cendere
Vadisi Naztm Imar Plam kapsaminda planlanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda s6z

konusu parsel “Dini Tesis Alan1” olarak planlanmistir.
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Harita 8: Planlama Alanmn 1/5.000 Nazim Imar Plan Durumu
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1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Durumu

Plan Ismi Ayazaga Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bolgesi Uygulama Imar

Plam1

" Plan Tasdik Tarihi | 20.03.2012
' Tablo 6:1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Bilgisi

istanbul 1li, Sartyer ilgesi, K.Ayazaga Mahallesi, 10643 ada 3 parsel 1/1000 Olgekli Ayazaga
Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bélgesi Uygulama imar Plam kapsaminda planlanmuistir. 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarina gére s6z konusu parsel “Avan Projeye Gore Uygulama

Yapilacaktir” seklinde yapilasma kosullari kapsaminda “Dini Tesis Alam” olarak planlanmustir.
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Harita 9: Planlama Alamnin 1/1.000 Uygulama Imar Plan Durumu
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5. PLAN TEKLIiFi VE PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

Bu plan; Istanbul ili, Sartyer Ilgesi, K.Ayazaga Mahallesinde bulunan 10643 ada 3 parselin Yap1
Yaklasma Siirinin Diizenlemesine Yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

kararlarini igermektedir.

Nazim ve Uygulama Imar Planmim yonlendiren baslca etkenler;
e Mekansal Yap1 Analizleri,
e Kurum ve Kuruluslardan alinan goriisler,
e Plan degisikligine yonelik ilgili Kanun ve Yénetmelikler
Plan kararlar1 agagidaki bagliklar altinda agiklanmig ve degerlendirilmistir.
o Kentsel Sosyal Altyapt Alanlart

* Dini Tesis Alam
e Kentsel Teknik Altyapt

* Yol Alam
Kentsel Sosyal Alt Yapi Alanlar kapsaminda bulunan bu alanlarla ilgili 1/1.000 Olgekli
Ayazaga Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bolgesi Uygulama Imar Planinda “Dini Tesis Alanlar”
ile ilgili “lgili kurum ve kuruluslarin uygun goriiglerinin almmast kosulu ile park, meydan, okul
bahgeleri, ticaret alanlari, dini tesis alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani olarak belirlenen
alanlarin altinda otopark diizenlenebilir, bu alanlar olaganiistii kosullarda siginak olarak
kullamlabilir. Uygulama, Estetik Kurul'un olumlu goriisii dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi ve ilge belediyesi tarafindan onaylanacak Avan projeye gore yapilir.” Seklinde ifade
etmistir.
Kentsel Teknik Altyap:

Yol Alanlar:: Planlama alani igerisinde meveut imar yollar1 korunmug ve plan teklifinde

yol alanlariyla ilgili herhangi bir diizenleme yapilmanustir.

Fonksiyon Kullanim Alam (m?) | Emsal | Yiikseklik | Maksimum ﬁplam Insaat 1
TAKS Alani (m?)
Dini Tesis Alani 5354,11 m? Avan Avan Proje | Avam Proje Avan Proje
; Proje
Yol Alam - ' - 3 -
Toplam Planlama Alam | 5354,11 m* Toplam Insaat Alami
Plan degi§ilciigi ile niifusa |yiineiik yogunluk artisina gidilmémistir. N

L

Tablo 7: Oneri Planda F onks.-'yém‘m'm Alansal Dagshm‘e Insaat Alan
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51 PLAN DEGISIKLIGININ HUKUKI DAYANAGI

istanbul ili, Sartyer Ilgesi, K.Ayazaga Mahallesinde bulunan 10643 ada 3 parsel plan degisikligi
yolu ile yap1 yaklagma smirinda bir diizenlemeye gidilmistir. Bu hususta alana yonelik plan
degisikligi yolu ile teklif plan hazirlanmis ve ilgili idareye bagvuru dosyalar1 hazirlanmugtir. Plan
degisikligine yonelik hukuki dayanak asagidaki maddeler kapsaminda hazirlanmistr.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, 6. Boliim Madde 20 gire;

“ .Cevre diizeni plam ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigii bozmayacak nitelikte, plan
degisikligi yapilabilir...” seklinde agiklanmigtir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 7. Boliim Madde 21, 4. Bendine gore;

“Imar planlarinn, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore
gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur. Bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanan planlar ve bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili
idarelere karar alinmast i¢in sunulur.” seklinde agiklanmigtir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 7. Boliim Madde 24, 2. Bendine gore;

“Nazim imar planlart iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin konum ile
biiviikliikleri, toplam standartlarin altina diigiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarin,
siirekliligini, biitiinligiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam icinde kalmak sarti
ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisi dikkate almarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.” seklinde agiklanmustir.

Bu plan degigikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde Madde 26’da “Imar
Plam Degisiklikleri” baghg: altinda belirtilen hususlarina uyulmustur. Plan degisikligi ile bolgede
herhangi bir yap ve niifus yogunluguna gidilmemis olup sadece yapi yaklagma sirmda bir
diizenleme yapilmistir. Yapi yaklagma siirindaki diizenleme yapilirken parsel yerinde analiz
edilerek mevcut dere yaklasma sinir artirtimig olup parsel mimari ve miihendislik agisindan

siirdiiriilebilir kararlar ahnmistir.
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52 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Bahse konu: Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, K.Ayazaga Mahallesinde bulunan 10643 ada 3 parselin
Yapi Yaklagma Simrmin Diizenlemesine Vénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligine yonelik ilgili kurum ve kuruluslardan goriis talep edilmistir. Talep edilen goriigler
neticesinde ilgili kurum ve kuruluslar asagida tarih ve sayr numarali yazilariyla tarafimiza
goriiglerini iletmistir. Goriis alman kurum ve kuruluslarin listesi asagida belirtilmistir:
o T.C.Istanbul Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii, Avrupa Yakasi
Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’mn 14.05.2024 tarihli 9304209 say1 numarali yazisi
e T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulagim Dairesi Baskanligi, Ulagim Planlama Sube
Miidiirliigii’ niin 12.02.2024 tarihli ve 263411 say1 numarali yazisi
e T.C. Sariyer Belediyesi, Imar ve $ehircilik Miidiirliigii’niin 19.02.2024 tarihli ve 189480
say1 numarali ISKI Goriisii Yazisi
o T.C. istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Emlak Yénetimi Dairesi Bagkanlii, Kamulastirma
Sube Miidiirligi’niin 29.01.2024 tarihli ve 172756 say1 numarali yazisi
o T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Bagkanhgi, Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigli’niin 03.06.2024 tarihli
ve 123303 say1 numarali yazisi
o Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (IGDAS)'m 25.01.2024 Tarihli
298514 sayil1 yazisi
e 17.05.2024 Tarihli Avrupa Yakasi Milli Emlak Miidiirligd Dairesi Bagkanhgi Tarafindan
Diyanet Isleri Bagkanlif1 Sarryer flce Miiftiiliigii Adma Tahsisli Taginmaz Teslim ve
Teselliim Tutanagi
e T.C. Sanyer Kaymakamlig, flge Miiftiliga 17.01.2024 Tarihli, 4658681 sayih
yetkilendirme bildirisi

e T.C.Sariyer Kaymakamlii, [lge Miiftiiliigii 07.02.2024 Tarihli 4734894 sayil1 goriis yazisi
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\% iige Mftaliga
Say! : E-73381661-756.99-4734894 07.02.2024
Konu :K. Ayazaga Mah. 10643 Ada 3 Parsel

Islemleri

VAGMUR IMAR GOZUM MERKEZ] SEHIR PLANLAMA DANISMANLIK TICARET LIMITED ANONIM
SIRKETINE

ligi : 24.01.2024 tarihli ve sayili yaziniz.

iicemiz K. Ayazaga Mah. 10843 Ada 3 Parselde bulunan ve licemiz Muftiligine tahsis edilmis
olan yap! yaklasma sinirinin diizenlenmesine y&nelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan tadilati
yapilmasi Kaymakamliimizca uygun gbriimisgtar.

Geregini rica ederim.

Omer KALAYLI
Kaymakam

Bu belge, giivenli elekironik imza ile ':mzaianlrjnlstlr.

Dogrulama Kodu: 70B7BD4F-0CB1-4AB3-898D-2103A428995A4 . ... .7 ogrulama Adresi; htp:
Merkez Mahallesi Sefir Sok No:31 Sanyer / ISTANBUL Bilgi i
0212 242 15 44 Veri
0212 242 84 30

KEP Adresi - istanbulmuflulugu@hs03 keptr

Belge 1: T.C. Sariyer Kaymakamligt, flge Miftiiliigii 07.02.2024 Tarihli 4734894 Sayili Goriis Yazisi
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C e m, ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAY! VE TICARET
ANONIM SIRKETI

say' :£-29339913-114-298514 25.01.2024

Konu :Sanyer ligesi, K Ayazaga Mahallesi,
10643 Ada 3 Parselin Yap: Yaklagma
Sininnin Duzenlenmesine Yonelik 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan Tadilati

YAGMUR IMAR ¢OZUM MERKEZI SEHIR
PLANLAMA DAN. TiC. LTD. §Ti.

Kemal Turkler Mahallesi Atatirk Caddesi
No:186 D:3
Sancaktepe/iSTANBUL

ligi :22.01.2024 tarihli ve 241646 kurum sayilt yaziniz.

si. K. Ayazaga Mahallesi, 10643 ada 3 parselin Yapt Yaklagma Sirnnin

llgi yazmuz ile: Sanyer lleeet B o s Imar Plan Tadslat yapilacah beliralerek Kurum goriisd talep

Diizenlenmesine Yonelk 1/ 1000 Olg
relaedir
Bahse konu bolgede yer alan altyapyustyapl tesis|

] unmamakiadr.

sunulmus olup planlanan proje bul
= ; : ; - A -
i strekhiliZ anabilmest igm meveut dogal gaZ altyapiustyapt tesislerimizin yenn
konuﬁb:s?cwlaggi azlo?unlmm: MIWW{L«)-M tesislerimizin deplase yontem _hakkmda bilgi i¢in G’DAS
Etad Projé Mudarligi (0216 681 43 20 - 0216 681 43 40) ile irtibata gegilmesi, proje uy gulama ahsma ar_y;:
Dogal Gaz Acﬂ{lsﬂammkmadpasmﬂismm\tnnlgu\mhg:mmmnh ;

erimiz ekli saysal ven dosyasinda (.dgn ve dwg) tarafinza

bas
Bilgilerinize rica ederiz
0..
Niyazi GOL fatih ONLOUYSAL
El:ﬁd sefi Etid Proje Midird

Ek: Sayisal Veri Dosyas!
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Selge Dogrulama Kodu ©
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Belge 2: Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Yazisi
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A\ ISTANBUL Bl IYUKSEHIR BELEDIYTE B:\S!\'ANLI(‘H 1“:1

1S1ANNUL Emlak Yonctumi Daires) Baskanhg R —
'Q‘,’H‘}?.‘,t‘.'" Kamulagtirma Sube Miidiirliigii

Sayr E-97400625-752.02-2024,172756 29.01.2024

Konu : Plan Tadilau

DAGITIM YERLERINE

flgi ;25012024 tarih ve 161103 sayih dilekge ve eklen.

lgi yazi ile Sanyer llgesi, Ayazaga Mahallesi, 10643 ada, 3 parsele iligkin hazirlanmug olan
171000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerck kurum  goriigimiizin
bildirilmesi talep edilmektedir.

Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan incelemede,
kamulastirma islemi tespit edilememigtir,

Bilgi ve geregini rica ederim.

s6z konusu alanda yiriitilen herhangi bir

Kagan SURMEGOZ
Bilyiiksehir Belediye Bagkam a.
Emlak Yinetimi Dairesi Bagkan

Daginm:
Sanyer Belediye Bagkanh@ima (Imar ve Sehircilik Midiirluga)
Sayin Mustafa Kemal YAGMUR

Bu belge, gavenli elekironth unza e npealonmigin

Belge Dogrulana Kodu  6da0ff45-7d1 [-d425-beda-007¢27 bb-
; 5- 25. - -2Tedb ] a4 Belge Dogrulama Adress  htips www lurkiye ¢
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», »
e-Pista fulva seteriaibb goy tr_Intemet Adrest_bups Cwws ghib gatanhul lelefon No

Kep Adrest ibbiahsO1 kep is

3: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanhigi, Kamulastirma Sube M idiirligii 'niin

Belge
Yazisi

Gsm:0532 562 5250
Web:www.imarsor.com
Mailimarmerkezi@yandex.com

Yagmur imar Cézim Merkezi
Sehir Planlama Damismanlik Tic. Ltd. $ti.

Kernal Torkler Mah. Atatirk Cad.
No:186 / 3 Sancakiepe [ Istanbul
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% [STANBUL BUYUKSFHIR BELEDIYE BASKANLIGI ‘m*

InTaNsuL Ulasim Dairest Bagkanhgi s o v D

BUYOKSEHIR Ulagim Planlama Sube Muditrligu

srLtoivesi

Sayi  E-21362969-210.02 99-2024 263411 12022024

Konu = Sanyer Hlgesi, K Ayazaga Mahallesi 10643
Ada 3 Parscle Hliskmn 11000 Olgekh
Uygulama Imar Plam Degigikligs Teklifi

DAGITIM YERLERINE

llgi - Mustafa Kemal YAGMUR 'un 25.01.2024 tarih ve TN: 162626 sayih yazisi ve ekleri.

lgi yazida; 25.03.2011 'l 1/5000 olgekli Cendere Vadisi Nazim imar Plani’nda “Dini Tesis Alnm“rada.
20.03.2012 ('li 1/1000 dlgekli Sisli Ayazaga Cendere Vadisi Dogu (C) All Bolgesi Uygulama Imar Plani nda
“Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacakur™ plan notu ile “Dini Tesis Alami"nda kalan Sanyer ilgesi, K.Ayazaga
Mahallesi, 10643 ada 3 parselin yapr yaklagma siminmn diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekh
Uygulama imar Plam degisikligi teklifine ait kurum goriisiimuz talep edilmektedir.
Teklif 171000 olgekli plan notlan arasinda;

1. "Plan Degigikligi Onama Simin istanbul ili, Sanyer ilgesi, K.Ayazaga Mahallesi 10643 ada 3 no'lu
parseldir,
~ Plan degigikligi onama simin iginde kalan 10643 ada 3 no’lu parsel “Dini Tesis Alani"dir.
. Uygulama agamasinda ilgili kurum-kurulug goriglerinde dnerilen tedbirlere uyulacaktir.
. Otopark yonetmeligine uyulacakur.
Uygulama agamasinda aynintilh jeolojik ve jeoteknik eriid raporlaninda belirtilen hususlara uyulacakur.
Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu hitkiimleri, mekansal planlar yapim yonetmeligi ve
meri imar plam hitkiimleri gegerhdir™
hitkiimleri yer almaktadir.
DEGERLENDIRME:

ilgi talep kapsaminda tapu bilgisi, meveut durum, meri imar planlannin irdelenmes kapsaminda
gergeklestirilen incelemeler neticesinde hazirlanan ulasim goriisii; bélgesel ulagim sistemi iizerinde olusturdugu
ulagim talebi ve trafik yiikiinin mevecut ve planlanan ulagim sistemlerine  etkisinin  degerlendirilmesini
kapsamaktadir.

- Teklife konu alan Maslak Ayazaga Caddesi ve Ayazaga Cendere Caddesi'nin ulagim etki alamnda
kalmaktadir. Teklif alan Ayazaga Deresine cepheli olup meveut durumda kuzeyde ve batida yola cephesi
bulunmamakta doguda kismen Mustafa Kemal Atatirk Caddesi'nden cephe almaktadir.

- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda Ayazaga Cendere Caddesi 25.00 m genigliginde “Tagit Yohu",
Maslak Ayazaga Caddesi ile Mustafa Kemal Atatiirk Caddes 20.00 m genigliginde “Tagt Yolu™ olarak
planlanmigtir.

- Istanbul Ulasim Modeli'nde 2040 projeksiyon yilinda ongérilen sabah zirve saatine gore hacim/kapasite
oram; Ayazaga Cendere Caddesi igin gimey yoniinde 0.55, Maslak Ayazaga Caddesi igin dofu yoniinde
1.02 bau ydniinde 1.15, Mustafa Kemal Aratiirk Caddest igin gliney yoniinde 0.14’tir,

- Teklife konu alamn 220 m kuzeyisde etul projes: tamamlanan “ITU-Kagithane Metro Hatu” projesi
bulunmaktadir,

- Teklife konu alanin dofusunda UTK2017/30-5] sayilh UTK Kararh “Sanyer flgesi, Maslak Ayazaga Cad.-
Hadim Koruyolu Cad. Kesigimi Kavyah Uygulama Projest” bulunmaktadir. )

- 20.03.2012 tarihli Uygulama fmar Plani plan notlant Genel Hiikiimler bashgs alunda; “3.31, Dim Tesis
Alanlaninda Yengok: 50 mt. Dijier tim donan alanlannda Yengok: § kat'dir.” denilmekiedir.

- Teklif 171000 lgekli uygulama imar plam degigiklig meelendiginde;

oo e sk

Bu belge. guvenl clekiroms. unips e wmzalanmigtn

Belge Dogrulama Kodu . 5360afb5-007 | -002a-5ad9-b116b97366¢ Belge Dogrulama Adrest - hups //www.turkive gov tr/ibh-cbys
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Belge 4: Sariyer Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidirlugii'niin 19.02.2024 tarihli ve 189430 sayt numaralt ISKI
Gortigii Yazist
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\-\':. ,', ’ Cevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidirligi e Y
T Avrupa Yakasi Milli Emlak Darres: Baskanh
Sayr  : E-62919624-400-9304209 14.05.2024

Konu  :34220102535-Kurum Goriigli (Saryer
llgesi, K. Ayazaga Mahallesi, 10643 Ada
3 Parselin Yapi Yaklagma Simirinin
Diizenlemesine Yonelik 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan Tadilau)

YAGMUR IMAR COZUM MERKEZ] SEHIR PLANLAMA DANISMANLIK TICARET LIMITED
SIRKETINE
Kemal Tiirkler Mah. Atatiirk Cad. No:186/3 Sancaktepe ISTANBUL

flgi @ 26.01.2024 tarihli ve 8644489 sayih dilekgeniz.

istanbul 11i, Sanyer llgesi, K. Ayazaga Mahallesi, 10643 Ada 3 Parselin Yapr Yaklagma
Symnnn Diizenlemesine Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Tadilau yaptigy, plan degisikhigi
ile meri plan kararlan korunarak, bélgenin geveksinimlerini karsilayacak sosyal altyapr alanlarin
olusturulmasi igin arazinin konumu ve sekli degerlendirilerek mimari ve mithendislik agisindan kamu
yarari olugturacak sekilde yapinin dogru konumlamasi hususunda bu plan degisikligi geregi duyuldugu
belirtilerek, Uygulama Imar Plan Degisikligine ait dosyanm  Miidiirligiimiz tarafimzdan
incelenerek idaremiz goriigiiniin bildirilmesi ilgi dilekgeniz ile istenilmigtir.

Konuya iliskin olarak Idaremizee yapilan inceleme sonucunda, 10643 Ada 3 Parsclin Yap
Yaklasma Simmin Diizenlemesine yanelik 171000 dlgekli imar plan degigikliginin 175000 algekli
nazim imar planma aykmbhk tagimadigy, parselin kuzey cephesindeki yapr yaklagma mesafesinin
arturilmasinin, soz konusu cepheden Ayazaga Deresinin gegmesi nedeniyle olasi bir taskin durumunda
olusabilecek risklerin azalulmasi amacim tasidin anlasildigindan, Hazine menfaatine aykin herhangi
bir husus bulunmadigi degerlendirilmistir.

Bilgilerinize sunulur.

Ali SEYLIM
Daire Bagkam

By belve, pusent elektroab, angale wnsalammst
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S0 032012 1l 111000 Glgekl Sish Ayazaga Cendere Vadisy Dogu (C) Al Bolgesi Uygulama I
Plam’nda so7 konusu parsehn pineydoguda “Dere Koruma Bandi 'na bitigik oldugu,

- Plan degigikh@r ek le parsehn cephe aldify ve meveut durumda Ayazaga Deresinin bulunduftu
Mimar Sman Sokakta 5.00 m alan yapi yaklagma sinirinin 750 m olarak artunldigr, 1500 m olarak
planlanmg olan Mustafi Kemal Atatink Caddesi ve Dere Koruma Bandi yapt yaklagma siirimin .00

m olarak yemden diizenlendii,
- Tekhif fonksiyonun otopark ihhiyacinin parselinde
ifadenin yer almadii,
belirlenmektedir.
ULASIM KARARI:
25032011 t1'h 1/5000 olgekh Cendere Vadisi Nazim fmar Plam’nda “Dini Tesis Alam"nda, 20.0_3.2_012
LUl 11000 dlcekli Sigh Ayazaga Cendere Vadisi Dogu (C) Alt Bolges: Uygulama Imar Plant’nda “*Avan Projeyc
notu ile “Dini Tesis Alam™nda kalan Sanyer ilgesi, K. Ayazagza Mahallesi, 10643
Uygulama Imar Plam

karstlanmasina yonelik plan notlannda net bir

Gaore Uygulama Yapilacaknr” plan
ada 3 parselin yapr yaklagma simnmin diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 olgekh
degigikhii teklifine iligkin,

- Meni plana uygun olarak yollara gerekli terklenn yapiimasi,

- Cekme mesafelen yol rezerv alam olarok ongonildigiinden meri pla
10.00 m ¢ekme mesafesi birakilmasi,

-4, Otopark Yonetmeligine Uyulacakur™ geklindeki tekhif plan notunun “Dini Tesis Alam™mn Otopark
ihtiyac) Yirirlikieki Cevre, Sehirailik ve Iklim Degigikligi  Bakanhgi'min Otopark  Yonetmehgi
Dogrultusunda Kendi Fonksiyon Alam Igensinde Saglanacaktr” scklinde yeniden dizenlenmesi,

- Merni planda kuzeyde 10.00 m genighgindeki Mimar Sinan Sokaga cepheli olan teklif alamin mevcut
durumda dere aksina cepheli oldugu belirlendiginden arag giris gikiglannim dogudaki ve batidaki kavsak
alanlanim olumsuz ctkilemeyecek sekilde diizenlenmesi ve bu dogrultuda Ulagim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu (UTK) karan alinmas

gerckmekiedir.
Bilgilerini ve gereginin yapiimasini rica ederim.

ndaki 20.00 m'lik yoldan minimurm

Bans YILDIRIM
Biyiikgehir Belediye Baskan a.
Ulagim Dairesi Bagkam

Ek : Teklif Plan Omegi

Dagiim:
Geregi: Bilgi:
Sayin Mustafa Kemal YAGMUR (Ek konulmad) Planlama Sube Midurlagine (Ek )
Bu belge, gavenl clekronik mmia ile imicalanmayine
Ezlgc l:og:;l.-{lml;,l Kodu . 5360afb5-0071-003a-5ad9-b116b971366¢ Belge Dogrulama Adresi . hups//www.turkiye gov tribb-cbys
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Sayi ¢ L-24635399-754-186987 05.02.2024
Konu @ Ayazaga Mah. 10643 Ada 3
Parsel ULP Tadilat Teklifi
DAGITIM YERLERINE
llgi = Mustafa Kemal YAGMUR'un (Yagmur fmar Coztim Merkezi $ehir Planama Damsmanhk

Ticaret LT1.STL.) 24.01.2024 warihli ve 6723290 Referans sayilt dilekgesi.

lgi yazi ile “Istanbul i1i, Sanyer llgesi, K. Ayazaga Mahallesi, 10643 Ada 3lPur?chn Yapt
Yaklagma Sm:tnmn Diizenlenmesine Yonelik 171000 Olgekli Uygulama imar Plam Tadilat’ .yaplldsgl
belirtilerek, illgi yazi ekinde bulunan uygulama imar plans teklifine ait dosyanin plana esas gdfnSﬁ[‘u'ﬁ
alnmak iizere Istanbul Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Mudirligine iletilerek taraflarina bilgi
verilmesi istenmektedir, )

Uygulama imar plani teklifine konu taginmaz 20.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Cendere
Vadisi C Alt Bolgesi Uygulama Imar Plani kapsaminda “Dini Tesis Alani (Avan Projeye gore 'u.).(gulama
vapilacakur.)™ lejantinda kalmaktadir(Ek.1). llgi yazi ekinde tarafimiza iletilen plan degisikligi taglagl
incelendiginde; mer’i imar planinda parselin kuzeyinde bulunan 10m en Kkesitli imar yolu cephesinde
bulunan yapi yaklasma simmmin Sm'den 7.5m’ye ¢ikarildigi, taginmazin 10643 ada 2 parsele bakan
cephesindeki Sm olan yapr yaklasma simninin aynen korundugu, parselin glineyinde bulunan Dere
Koruma Bandi simirlan igerisindeki Park Alanina bakan cephesindeki 15m olan yapi yaklagma sinirinin
ise Sm olarak yeniden dizenlendigi gorillmigtiir.

i1gi yazi ve ekleri tarafiniza iletilmekte olup (Ek.2): bilgi ve geregi arz/rica olunur.

Sevgi ATALAY
Belediye Bagkani a.
Teknik Baskan Yardimcisi

Ek:

I- Parselin isaretlendigi 20.03.2012 w'li 111000 8lgekli Cendere Vadisi C At Bolgesi Uygulama Imar
Plani Groepi.

2- Mustafa Kemal YAGMUR'un 24.01.2024 tarihli ve 6723290 Referans sayili dilekgesi ve ekleri.

Dagitim:

Geregi: —Bilgi:

IIslﬂnbuI Buyiiksehir Belediye Yagmur Imar Coziim Merkezi Sehir Planlama Danismanhik
Bagkanhgina Ticaret Limited Sirketi

(Istanbul Su Ve Kanalizasyon ldaresi
Genel Midiirligi)
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Sayr ¢ 1-24635399-310.01 04-189450 19.02.2024

Konu : Plan Tadilatlan

YAGMUR IMAR (OZUM MERKEZI SEHIR PLANLAMA I);\Nl!ih-h\NL]‘K_ LTD.STL
Kemal Tiirkler Mah. Atatiirk Cad. Kapr:186 Daire:3 Sancaktepe/IST

Hgi @) 24.01.2024 tarihli ve 6723290 Referans sayil dilekgeniz.
b) 05.02.2024 tarihli ve [E-24635399-754-186987 sayil yazimiz. o
¢) ISK1 Genel Midiirligi Planlama ve Yatinm Dairesi Bagkanhgimn 12.02.2024 tarihli ve E-

11255029-310.01 04-20240200768 sayil yazist

lgi(a) yazimz ile “|stanbul 11, Sanyer ligesi, K. Ayazaga Mahallesi, 10643 Ada 3 Parselin
Yapr Yaklagma Simrimn Diizenlenmesine Yonelik 171000 Olgekli Uygulama imar Plant Tadilat™
yapildign belirtilerek, yaz) ckinde bulunan uygulama imar plan teklifine ait dosyanin plana €sas
goritgliniin alinmak dzere istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligine iletilerek tarafiniza
bilgi verilmesi istenmistir.

llgi(a) dilekgenize istinaden 11gi(b) yazimzla gorily sorulmus olup, ISK1 Genel Miidirliigtiniin
“Istanbul 1li, Sariyer lgesi, K. Ayazaga Mahallesi, 10643 Ada 3 Parselin Yap Yaklasma Simrinin
Dizenlenmesine Yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama {mar Plami Tadilatina” iliskin kurum gbriigiinil igeren
cevabi ilgi(c) yazisi ve ekleri CD ortaminda tarafiniza iletilmehtedir.

Bilgilerinize rica olunur.

Sevgi ATALAY
Belediye Bagkani a.
Teknik Baskan Yardimcisi

Ek: llgi(c) yazi ve ekleri. (CD)
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Konu @ Kurum Gorigi.

Sayin Mustafa Kemal Yagmur
Kemal Tiirkler Mah. Atatiirk Cad. No:186 D:3
SANCAKTEPE/ISTANBUL

flgi  :a) Madirligimizde 23.01.2024 warih ve 143224 say1 ile kayith dilekge ve ekleri.
b) 20.02.2024 tarihli ve 2024.252396-415-48586 sayih yazimiz. _
¢) Midiirligiimiizde 27.05.2024 tarih ve 906117 sayi ile kayith dilekge ve ekleri.

llgi (a) dilekgede, Samyer flgesi, K. Ayazafa Mahallesi, 10643 ada, 3 parscl "Dini Tesis
Alan"nda. kalmakta iken parselin yapi yaklasma simrlarmin tekrar dilizenlenmesine yonelik 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam  degisikligi wklifi hazrlandifn belirtilmekie olup konu il ilgili
Miidiirliigiimiiz gorilgiiniin verilmesi talep edilmektedir,

ilgi (b) yazinzda, ilgi (a) dilckge ckinde yer alan "Tahsisli Taginmaz Teslim ve Tesellim
Tutanag” belgesinin giincel tarihli olmasi gerektigi belirtilmistir.

llgi (¢) dilekge ckinde cksik evraklann tamamlandigi belirtilmekte olup Miidirligumiiz
gorisiiniin verilmesi talep cdilmektedir,

Planlama alami, Sisli Belediyesi tarafindan yapunlan 28.09.2004 onay tarihli "Ayazaga Bolgesi
200 Hektarhk Alamn 171000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit
Raporu" Yerlesime Uygunluk Haritalarinda, kismen "OA2" (Onlemli Alanlar 2) lcjantli alanda, kismen de
"UO" (Uygun Olmayan Alanlar) lejanth alanda kalmaktadir, S6z konusu haritalara ait agiklama
raporunda;

"OA-2" Icjanth alanlar igin: "Aliivyon ve aliivyon altinda, yaklagik 3-10m derinliklerde bulunan
Hali¢ ¢okellerinden olusmaktadir. Bu alanlarda oturma miktarlan ve tagima giigleri goz oniine alinarak
zemin 1slahi, zemin iyilestirmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin de alinmasi gerckebilir. Aliivyonun
ince oldugu kesimlerde aliivyon hafredilerck yapi temelleri ana kayaya oturtulmahdir. Aliivyonun kahn
oldugu yerlerde aynntih jeoteknik ctiitler yapilarak ve gerektiginde ilave miihendislik tedbirlerini de
igeren raporlar hazirlanmahdir” denilmektedir.

"UO" lejantly alanlar igin: "Yapilagmaya uygun olamayan bu alanlar, Cen Deresi ve Ayazaga
Deresimin gegtigi alanlan kapsamaktadir. (zellikle sel ve tagkin riski bulunmaktadir. Bu nedenle
DSi'den, DSI sorumlulugunda degil ise ilgili furumdan goriis alnmahidir” denilmektedir. Aynca. bu
alanlar ile ilgili aynnuli bilgiler ckteki rapor omeginde yer almaktadir,

Sonug olarak, yukanda ve raporda belirtilen hususlann planlama asamasinda goz oniine alimmasi,
yeni uygulamalar oncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi,
“Zemin ve Temel Etiidii Uygnlama Esaslar’ ve *Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler’ ile ilgili esaslara
gore hazirlanmasi gercken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda
uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sckilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb.
snlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, "UO" alanlarda yapilagma amach
planlamaya gidilmemesi, planlama alam yakiminda bulunan derelere (Ayazaga Deresi) iligkin su baskini-
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sellenme (tagkin) tehlikesi konusunda ISKI/DSI'den nibai uygunluk goriisi alinarak bu goriste belirtilen
hususlara uyulmas: koguluyla, soz konusu 171000 Olgekli Uygulama imar Plam degigiklign konuya ihskin
viirirliiktekr mevzuat ile yukanda ve raporda agiklanan yerlegime uygunluk degerlendirmelen ve diger
yer mithendislik hususlan bakinmndan uygun goriilmektedir,

Bilgilerinize sunulur.

Kemal DURAN
Sube Miidiirii

Ek:
1- 171000 Olg. Y.U.Haritas: (1 Pafta).
2- Rapor Omegi (5 sayfa).
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topografik edim ve jeolojik birim farkhliklarn  dikkate alinarak all

bolumlendirmeler yapimistir. Bu- degerlendirmelerde OA, Bolgesi, OA;

Bolgesi ve OA; Bolgesi gibi bolge tanimlamalari yap/imistir.

OA, Bolgesi :

Yerlesim Uygunluk Haritalarinda “OA,” simgesi ile gosterilen alanlar Trakya
Formasyonu ve Kartal Formasyonu ‘nun ylizeyde oldugu ancak topografik
egimlerin % 25 ‘i gectidi kesimlerdir. Bu kesimlerde Kartal ve Trakya
Formasyonlari yer almakla birlikte bu alanlarda olusturulacak gevlerde
kademelendirme yapilarak palyeler olusturulmali, ayrica iyi bir yuzey ve
temel drenaji saglanmahdir. Bu tur alanlarda yapi ozellikleri 9oz onunde
bulundurularak ayrintih jeoteknik etdtler yapilmali ve sev stabilite analizi
irdelenmelidir. S6z konusu alanda zemin oturmasi ve tasima kapasitesi
yonunden bir sorun beklenmemektedir. Ancak topografik edimden
kaynaklanan gsev problefnl dikkate alinarak parsel bazinda ayrintih
geoteknik raporlarn hazirlanmahdir. ligili onlemler ahinarak alan 4-5 kath

yapilagmaya uygundur.

OA, Bolgesi :

Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA,"” simgesi ile gosterilen alanlar

aliivyonun yizeylendigi alanlarn kapsamaktadir.

112
k-2 Aciklama Raporu Ornegi (5 sayfa)
v o
B | v | Yagmur imar Cézim Merkezi Gsm:0532 562 5250
| 9 sehir Planlama Damgmanhik Tic. Lid. §hi. Web:www.imarsor.com
uasmur | © | Kemal Turkler Mah. Atatirk Cad. Mail:imarmerkezi@yandex.com E
Jmar Carim Merkeil | ‘( | No:186 / 3 Sancaktepe / Istanbul



[se linli

Arastirma konusu sahada ozellikle aluvyon ve aluvyonun alunda, vyaklagk
3-10 m dennliklerde bulunan ve varhgi sondaj ve jeofizik olculerle tespil
edilen Halic Cokelleri uzerinde yapilacak yapilar 1cin parsel bazinda ayrintih

jeoteknik etat calismalar gerekmektedir.

Ozellikle sanayiye yonelik yogun yapilasmalarin mevcut oldugu aliivyon
alanlarinda  yeni  yapilacak binalarda zemin kosullarimin  dikkatle

degeriendirilmesi gerekecektir.

Bu alanlar icerisinde yer alan cok sayidaki sanayl kurulusunun yapi
temellerinde ne tir bir énlem alindi§i bilinmemekle birlikte Istanbul ve
cevresinde beklenmekte olan depremden once buralarda dikkatli zemin
incelemelerinin gergeklestirilmesi, yapi gliclendirmesinden once temellerin
olasi bir depremde performansinin tahmininden sonra gerekirse zemininin

islah edilmesi onerilmektedir.

Mevcul yapilar altinda zemin iyilestirmesi en zor geoteknik ¢ahsmalardan
biridir. Bu amac icin yapimin biyiukligiine gére temellerin altinda kimyasal
enjeksiyon kolonlari olusturulmasi, tas/cakil kazigy veya betonarme kazik
uygulamasi, bunlarin mimkin olmadigi yerlerde yapr temeli cevresinin gelik
veya betonarme palplans ya da diyafram duvarla cevrilmesi yantemlerinden

uygun clamnin kullamiimas tavsiye edilir.

Aluvyonun yersel olarak onemli farkhhklar gosterebilecedi goz oniune
alinarak, oturma miktarlanimin ve tasgima qlglerinin degisken olacad:
tabiidir. Bu nedenle oturmaya iliskin analizler yapi ve zemin ozellikleri ile
birlikte parsel bazinda yapilacak zemin etutlerinde degerlendirilmelidir. Soz
konusu birnme ait litolojilerin  deprem yonetmeliginde tariflenmis
parametrelere  esas arastirmalar  ylarutilerek  zemin  parametreleri
belirlenmeli ve belirlenecek kosullara gére yapi tasarim planlanmahidir. Bu

cahymalardan cikacak sonuclara gore, alivyonda yer yer zemin islahi,
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cemin ayllestirmes)  aibr dave  muahendislik  tedbirlerinin de  alinmas:

gerekebilecektir.

Yine bu aluvyon alanlarinda yapilan sondaj cahsmalarinda yeraltisuyu
seviyesinin  (YAS) yizeye yakin oldugu (1-5 m) saptanmigtir.  Yap
temellerine alumsuz etkisi herkesce bilinen YAS min evsel ve sanayi atiklar
fle kirlenmis olacadi da aciktir. Bu durum g6z onune ahinarak YAS nin yapi

temellerinden uzaklastinimasina yonelik ¢alismalar yapiimahdir.

Ayrica yine bu alanlarda yapilacak ayrnintih etutlerde sivilagma anahzler: de

yapiimahdir,

OA; bolgesinde aluvyonun ince oldugu kesimlerde aliivyon hafredilerek yapi
temellerl bolgede anakaya niteligindeki Kartal veya Trakya Formasyonu' na

oturtulmalidir.

Aluvyonun kahin oldugu kesimlerde ise yonetmeliklerce belirlenmig ilgili
muhendisler tarafindan ayrintili geoteknik etitler yapilarak ve gerektiginde
ilave mithendislik tedbirlerini de iceren (kazik, enjeksiyon, jet-grout gibi
zemin islah cahsmalari) raporlar hazirlanmahidir. Bu kesimlerde ilgili
muhendislerce hazirlanacak geoteknik raporlara bagh kalarak ilave
muhendislik tedbirleri almadan 1-2 kath hafif, esnek (celik konstruksiyon)

yaptlar planlanabilir,

Jeofizik caligmalardan mikrotremér olgiimlerinde belirlenen zemin blyitme
degerleri ve sondajlardaki SPTN degerleri dikkate alindiginda s6z konusu
alanda ozelligi olan (okul, hastane, kigla, yurt, fabrika gibi) yapilarda
aynntih geoteknik raporlar hazirlanmall ve parsele uygun zemin islah
(kazik, enjeksiyon, jet-grout ve benzeri gibi) yontemleri belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
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Yukanda dedimilen nedenlerden dolayr aliivyon birimin  kaln  oldugu
kesimlerde, yonetmehklerde belirlenen ilgili muhendislerce hazirlanacak
geoteknik rapor ve ilave muhendislik tedbirlerint iceren (kazik, enjeksiyon,
jet-grout gibi) zemin islah projeleri hazirlanmalidir. Bu tedbirlerin alinmasi

kosulu ile bolge 4-5 kath yapilagmaya uygundur.

OA, Bolgesi

Yerlesim Uygunluk Haritalarinda “OA;" simgesi lle gosterilen alanlar
inceleme alam icerisinde degisken kahnhk ve &zellikler gosteren dolgu
alanlanini kapsamaktadir. Séz konusu alanlar genellikle vzun donemlerde
olusturulmus insaat ve hafriyat artigi malzemeden olusan heterojen
karisimlardir. OA;  bolgesinde bulunan mevcut yerlegim alanlan gozden
gecirilerek  gerekiyorsa  zemin aslah cahsmalar  yapimahdir."Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” te de tammlandid
gibi dolgu alanlann yerlesime acilabilmesi igin ya 30 yilhk bir zamanin
gecmesi yada bu alanlarda gerekli zemin iyilestirmelerinin yapiimasi
kaydiyla yerlesime agcilabilecegi belirtilmektedir. Asagida inceleme

alanmindaki mevcut dolgularin ozellikleri detaylari ile verilmistir.

Kontrolsiiz dolgu alanlaninda dolgu kahinliklarr yapilacak ayrintili geoteknik
etiitler (sondaj ve jeofizik caligmalar) ile Dbelirlenerek yine aym
yonetmeliklerin  ongordigi  parametrelerin  tespiti ile  yapr tasarimi
planlanmalidir, Fazlaca bir kalinhik olusturmamasi durumunda bu kesimler
hafredilerek kaldirnimahdir., Bu durumda daolgu altindaki jeolojik birimin
nzellikler: dikkate alinmahdir. Kalinh@in fazla olmasi durumunda ise zemin
islahi (jet grout, enjeksiyon vb.) gerekecektir. Bu tur alanlar, parsel
bazinda yapilacak sondajl geoteknik inceleme sonunda ilgili miuhendislerce

hazirlanacak raporlarda yerel kosullar g6z &nune alinarak gerekl
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onlemlerin alinmas sarti ile yerlesime onlemli uygun alanlardir. Dolayisiyla

bu alanlarda ustteki dolgu kahnh@ginin az olmas: ve hafredilmesi durumunda

vapi temelleri, ust bolimlerde UA ve OA2 olarak tariflenen jeolo)ik
birimlere (Aluvyon, Kartal Formasyonu, Trakya Formasyonu) oturacagindan

bu binmler igin verilen kat yuksekliklerine uyulmahdir.

Dolgu kahnhgimn hafredilemeyecek olgekte olmasi durumunda, gogunlukla
insaat atiklarindan olusan dolgularda olgulebilecek tagima giici, iri taneli

malzeme ve porozite nedeniyle yiksek cikabilir. Ancak dolgu birimin

heterojen olmasi nedeniyle boyle bir degerlendirme yanhs sonuclara
goturebilecedi gibi farkli zemin oturma problemleri ile de karsilasma
olasihg yiiksektir. Bu tur alanlarda ayrintili geoteknik raporlar hazirlanarak
gerekli zemin 1slah (kazik, enjeksiyon, jet-grout, kontrollii dolgu, gibi)
projeleri hazirlanarak yapi tasarimi planlanmahdir. Bu alan gerekli tedbirler

alinarak 4-5 kath yapilagmaya uygundur.

12.3. UYGUN OLMAYAN ALANLAR

Ekteki haritalarda 'UO'' simgesi ile gbsterilen alanlar yerlesime uygun

olmayan alanlar olarak siniflandiriimistir.

Yerlesim Uygunluk Haritalarinda “U0"” simgesi ile gdsterilen alanlar Cen
Deresi ve Ayazaga Deresi 'nin gectigi alanlari kapsamaktadir. Bu alanlar
ozellikle sel ve taskin riski sebebiyle ciddi risk altinda gérilmustir. Bu
derelerle ilgili olarak her ne kadar bir rehabilitasyon calismas: devam
etmekteyse de caligmalar tamamlanmadigindan dolayr s6z konusu risk

devam etmektedir,

Bolgedeki bu dereler ve bunlara bagdh drenaj hatlari ile ilgili olarak; taskin
riski, taskin s ve dere islahlar gibi konularda mutlak surette DSi 'den
DSI sorumlulugunda dedil ise ilgili kurumdan gorag ahnmal ve bu kurumlar

tarafindan verilecek yaklasim sinirlarina da uyulmalidir.
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Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

T.C. )
:@= ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI %
\xﬁ Planlama ve Yatinm Dairesi Baskanhi ISK]

Sayr : E-11255029-310,01.04-20240200768 12/02/2024
Konu : Plan Tadilati

DAGITIM YERLERINE

flgi
05.02.2024 tarih ve 186987 sayih (05.02.2024 tarih ve 170204 say1 ile Yazi I5l. Ve Arsiv Md. kayitl)
yazisl.

1lgi yazt ile, Sanyer ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 10643 ada, 3 parsclde yer alan Dini Tesis Alant'nda yap:
yaklagma mesafesinin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligi
teklifine yonelik fdaremiz goriisii talep edilmektedir,

Soz konusu 10643 ada, 3 parselin kiigiik bir kismi Ayazafia Deresimin dere igletme band igerisinde
kalmaktadir. Ancak ilgi yazi ekinde gonderilen planlama alam simin yiizeysel su kaynaklanimizin su toplama
havzalan ile dere islah ve igletme bandi disinda, tamamu ise tagkin nlemli yapilagma alaninda kalmaktadir,
Planlama alamina ait meveut altyapi tesislerimizi, dere isletme bandi ile taglan risk haritasim gbsteren haritalar
yazmmiz ekinde gonderilmekie olup, s6z konusu alanin taslak plana "Taglun Onlemli Yapilagma Alam" olarak
iglenmesi gerekmektedir. Yapilacak ¢alismalarda agagidaki hususlara dikkat edilmelidir.

1. Tagkm nlemli yapilagma alanlarmda [stanbul imar Yonetmeligi'nin 5.10 ve 18.3 Maddelerine
gbre uygulama yapimasi gerckmektedir, Yapilan tagkin modelleme ve analiz galigmalan
neticesinde planlama alaminin Ayazaga Deresi'nin tagkin 8nlemli yapilagma alaninda kaldign
goriilmiigtir. Bu nedenle plan notlanna; "Plan depigikligi sahasi taskin &nlemli yapilasma
alaninda kalmaktadir. Belirlenen tagkn Gnlemli yapilasma alanlan dahilinde; herhangi bir
noktada subasman kotu, bu noktada tagkm risk haritas1 ile belirlenen tagkm risk kotunun lizerinde
olmalidir.” geklinde bir hitkmiin eklenmesi gerekmektedir. Subasman kotuna esas tegkil edecek
degerlendirmeler, tagkin risk haritast ile belirlenen su yiikseklikleri dikkate alinarak Meri imar
Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir,

2. Subasman kotu yapr zemin giris kotunu ifade eder. Proje alami vaziyet kotlarmin tagkm risk
kotuna gbre belirlenmesindeki amag, yapiy: dogial etkilerden ve dzellikle muhtemel tagkin ve sel
olaylarindan korumaktir. Dere Tagkin Risk Bolgeleri iginde gerekli tagkin koruma imar ve
yapilasma onlemlerinin uygulanmamast veya cksik uygulanmast neticesinde olugabilecek kayip
ve zaratlardan Idaremiz sorumlu tutulamaz, Bu hususts, balgede dore isletme bantlan ve tagkin
Snlemli yapilagma alanlarinin ihlal edildigi her tiirlii faaliyct sebebiyle olabilecek menfi durumlar
kargisinda maddi manevi mesuliyetlerin yaninda tim kanuni mesuliyetlerinde konunun
milsebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacakur.

3. Meri Imar Yonetmeligi gerefiince kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklari, zeminalt
otopark girigi vb. donatilarin taglan risk kotu iizerinde yapilmas: gerekmeltedir,

4. Parsel igindeki bahge alanlarmin tagkm tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge duvarlarmm
sizdirmazlik 6nlemleri alinarak inga edilmesi gerekmektedir.

5. Mekansal Planlar Yapum Yonetmelifi'nin Imar Planlarina Dair Esaslar Baghgi, imar Plans
ilkeleri 21.9 maddesi geregi dere 1slah ve igletme bantlart ile tagkmn risk alanlarinim her dlgekteki

Bu belge, pivenli elekiranik imzs ils imzalanmuglir,
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imar planlanna mutlaka islenmesi gerekmektedir. Ancak yapilan incelemede tagkin risk
haritasinin planlara islenmedigi goriilmiistiir.

6. Altyapi galigmalari tamamlanmadan (dere islahy, atiksu, yagmursuyu vb.) ingaat ve kullanma
izinlerinin verilmesi, dere igletme bandi ile imar ve taskin koruma dnlemlerinin ihlal edildigi, her
tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda sorumluluk konunun miisebbipleri
ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir.

7. Yapilacak ¢alismalarda; dere yataklari ve yap1 yaklagma sinirlarinda kaza, hafriyat dolgu, dokiim,
malzeme depolama vb. faaliyetlere kesinlikle izin verilmemesi, dere ya da vadi tabam kesitinin
daralttlmamasi, dere yatafinn dofal halinin korunmasi, arazinin es yiikselti egrilerinin
degistirilmemesi, dere yataklar ve yapt yaklagma simirlarmda dahilinde, sedde, topuk, duvar vb.
yiizeysel sularin akiginin engelleyceek yapilarin kesinlikle yapilmamast gerekmektedir.

8. lgmesuyu hatlarimizin gegtigi giizergablarin imar plan gahgmalarinda, @100mm - @600mm arasi
¢aplar i¢in en az 5 metre, P600mm - @1000mm aras: ¢aplar i¢in cn az 10.00 metre, ©1200mm -
$?1600mm aras1 ¢aplar igin en az 15.00 metre, B31800mm ve iistii gaplar i¢in en az 20.00 metre
olacak gekilde sudece imar Yolu olarak diizenlenmesi gerckmektedir.

9. Atiksu ve yagmursuyu altyapr hatlarimizin gectifii gitzerghlarin imar plan ¢aligmalarinda 300
mm - @600 mm arasi ¢aplar igin en az 5 metre, @700 mm - @1200 mm g¢aplar i¢in en az 10metre
ve fistii gaplar igin en az 15 metre geniglikte Imar Yolu veya Yesil Alan olarak diizenlenmesi
gerekmektedir.

10, Zemin alt otopark alanlanndan kaynaklanabilecek atiksu ve yagmursulari, imar yollanindan
gegen altyapi tesislerine ait akar kotlar dikkate alinarak proje alani iginde terfi ettirilmelidir.

11. Meveut imar yol geniglikleri yol kimizi kotunun altinda da muhafaza cdilmeli, zemin altinda
inga edilecek kaziklar madde 8 ve 9'da belirtilen hususlar dikkate ahnarak planlanmalidir,

12. Yapilacak uygulama ve ingant ¢aliymalarinda, Idaremize ait her tiirli meveut tesislerimiz ile is
sonu projesi tarafimiza ulasmamig, 1SKI'de kayd: bulunmayan, belediyesince ve halk tarafindan
yapilmig altyap: tesislerine zarar verilmemelidir.

13. Ana kolcktérlerimiz ve ana isale hatlanmz diginda, yeri defismesi talep edilen, meveul
igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri
kargilanmali, ne sekilde deplase edilecefine dair, proje hazirlanmadan dnce ldaremiz ile
mutabakat safilanmali ve farafimzea hazirlanacak uygulama projelerinin idaremize tasdik
ettirilmesi gerekmekiedir.

Netice olaral, Sariyer ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 10643 ada, 3 parselde yer alan Dini Tesis Alani'nda yapi
yaklasma mesafesinin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani defigikligi
teklifinin yukanda belirtilen gartlara uygun olarak revize edilmesi kaydiyla ilgili Belediye tarafindan onaylanarak
yiirirliige girmesi halinde Idaremizce esas alnacaktir,

Geregini arz ederim.

Mahmut KAHRAMAN
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeisi
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TAHSISLI TASINMAZ TESLIM VE TESELLUM TUTANAGI

TASINMAZIN N
Taginmaz No 34220102535 Cinsi Dini Tesis Alani
Fiili Durumu - Yiizolgtimil (m?) | 5.354.11
ili stanbul Hazine Hissesi | 1.00/1,00
[l¢esi Sariyer Tapu Tarihi 22.01.2019
Mahallesi / Koyii | K. Avazaga Mahallesi Pafta/Cilt No | /35
Caddesi / Sokai |/ Ada / Sahife No | 10643/3410
Yiresi Parsel / Sira No |3/

TAHSIS ILE ILGILI BILGILER

Tahsis Edilecek Olan Idare | Cumhurbaskanligs (Divanet Isleri Baskanhig)

Tahsis Amac Cami

Tahsis Siiresi / Yiizélgilimii 2 (lki) Yal | 5.354.11
Yasal Dayanak 327 Savili Milli Emlak Genel Tebligi

Tahsis Yetkisi Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi

Tahsis Tarih ve No 08/05/2024 [9303017

Genel Miid. Dosya No

Stz konusu tasinmaz tahsis amacinda kullanilmak {izere ve tahsis amaci kalmadiginda idaremize iade
edilmek tizere agagida adi, soyadi ve gorev Gnvam yazili bulunan gahsa teslim edildigine dair is bu tutanak
birlikte tanzim ve imza altina alindi. 17/05/2024

TESLIM EDEN TESLIM ALAN

Diyanet Isleri Bagkanl Sarniyer

Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi llge Miiftiiltigii adina
Baskanligi adina Cami imami
Milli I Jemam Selami Kaya
N

NOT: Teslim alan idarenin; tahsisli tasinmazi isgal ve tecaviizlere karsi korumak igin her tiirli tedbiri almas,
isgal ve tecaviiz halinde idari ve adli yollara bagvurmasi ve durumu derhal illerde Defierdarliga (Mil_li_ Emlak
Miidiirliigi), ilgelerde Malmiidiirligiine (Milli Emlak Servisi) bildirmesi ve tahsisli tagimmazlarla ilgili olarak
harcamalara katilma pay1 dahil her tiirlii gideri 6demesi gereklidir.

Belge 9: Avrupa Yakas: Milli Emlak Miidiirliigii Dairesi Bagkanligi Tarafindan Diyanet Isleri Baskanligi Sariyer
H¢e Miftiiliigii Adina Tahsisli Taginmaz Teslim ve Teselliim Tutanagi
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Konu : Ayazada Mahallesi 10643 Ada 3 Parsel
islemleri igin Yetkilendirme

ILGILI MAKAMA

istanbul li, Sariyer ilgesi, K.Ayazaga Mahallesinde bulunan 10643 ada 3 parselin Yapi Yaklagsma
Sinirinin Diizenlemesine Yoénelik imar Plan Degisikligi yapiimak tizere, Istanbul Biyiiksehir Belediyesi
ve Belediye bagl Belediye Meclisine, Deprem ve Zemin Inceleme Mudurligine, Kamulastirma
Midarligine, istanbul Biyiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Bagkaligina, Sehir Planlama
Muddrligine, Planlama Mudirligine, Ulasim Dairesi Bagkanligina, Ulasim Dairesi Baskanhgina bagh
tum Mudariuklerde, Ulasim Planlama Madurltgine, ISKi (istanbul Su Kanalizasyon idaresi Genel
Mudarliga) ve ISKl'ye bagh tum maduriaklerde, IGDAS, AYEDAS, ENERJISA, BOGAZICI ELEKTRIK
DAGITIMI A.S v.b. tiim elektrik kurumlarinda, Sariyer Belediye Baskanli§i ve Sariyer Belediyesine bagli
tim madarliklerde, Imar ve Sehircilik Madrlagine, Imar Sehircilik Madirlagine bagh tim
madarliklerde ve sefliklerde, Planlama Madirlagine, Planlama Sefliginde, Gevre sgehircilik ve Ikiim
Degisikligi Bakanligi ve bakanliga bagh tiim genel miudirliklerde, daire basgkanliklarinda ve
midurlitklerinde, Mekénsal Planlama Muadarliginde, istanbul Mofutaloga, il ilge tim Maftilak
kurumlarinda, Tapu Kadastro Mudirliklerinde, 6zel lisansh lisansiz tim haritacilik ofislerinde, her
olcekte imar plan teklifine/ dedisikligine ait gbériis almaya, adimiza her &lgekte imar plan
teklifi/degisikligi/tadilati yapmaya, ¢ap, aplikasyon krokisi v.b tim iglemleri yapmaya bu hususta adimiza
dilekge vermeye, dilekge almaya, imza atmaya, kurum gériisti almaya v.b ttim iglemleri yapmaya
YAGMUR IMAR ¢6ZUM MERKEZI SEHIR PLANLAMA DANISMANLIK TiC. LTD. STi ve 14609717566
TC Kimlik Numaral Mustafa Kemal YAGMUR yetkili kilinmigtir.

Geredini bilgilerinize arz/rica ederim.

Mehmet MUSLU
lice Muftast
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5.3 TALEBIMiz

Plan degisikligi ile meri plan kararlar korunarak, bélgenin gereksinimlerini karsilayacak sosyal
altyapr alanlarin olusturulmas: i¢in arazinin konumu ve sekli degerlendirilerek mimari ve
miihendislik agisindan kamu yaran olugturacak sekilde yapinin dogru konumlamasi hususunda bu
plan degisikligi gereksinimi duyulmustur. 1/1000 Olgekli Sartyer Ayazaga Uygulama Imar Plan,
Genel Hiikiimleri 16. Maddede “Planda Yer Alan Dere Hatti Sematik Olup, ISKI — DSI — Dere
Yap: Yaklasma Stmrina Komgsu/Yakin Parsellerde Istikametler, Uygulama Asamasinda Ilgili
Kurumlardan Alinacak Dere Islah Projesi Hattina Gére Diizenlenecektir.” Seklinde ifade edilerek
bolgedeki dere hattinin gematik oldugunu belirtmistir. Planlama alaminin Mimar Sinan Sokagi
yoniindeki cephede Ayazaga Deresi gectigini gérmekteyiz. Plan degisikligine konu parselin dere
cephesi yoniinde meri planda yap: yaklagma simir1 5 metre olarak belirlenmistir. Plan degisikligi
ile parselin dere tarafindan bulunan cephesi yoniinde yapi yaklagsma mesafesi 7,5 metre olarak
artirilmis ve olasi bir tagkin durumunda olusabilecek riskler azaltilmistir. Yapi yaklasma sinirinin
diizenlemesi asamasinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda mimari ve
miihendislik agisindan gerekli altyap: ve iistyapi ¢aligmasi yapilacaktir. Bu hususta olasi afetlere
kars1 6nlem alinmasi igin yapilasma kosulunu giiglendirmek hususunda plan notuna “Uygulama
asamasinda ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerine uyulacaktir” hikkmii eklenmistir.

Planlama alanin Meri plan durumuna baktigimizda Mimar Sinan Sokagina bakan cephe yoniinde
5 metre yap1 yaklasma sinir1 planlandigini gérmekteyiz. Parselin Mimar Sinan Sokagina bakan
cephesinde mevcutta yogun agaglarin olmasi sebebiyle bu cephe hattindaki yapi yaklagma
mesafesinin artirilmas: geregi duyulmustur. Plan degisikligi ile parselin Mimar Sinan Sokagina
bakan cephesinin yap: yaklasma sinir1 7,5 metre olarak artirilmis, parselin Cumhuriyet Caddesi
tarafina bakan cephesi ise agag olmamasi sebebiyle 15 metreden 5 metreye diisiiriilmiistiir. Ayni
zamanda bu sinir degisikligi mimari ve mithendislik agisindan projenin kamu yarar1 baglaminda
baktigimizda daha siirdiiriilebilir bir anlayis oldugunu diigiinmekteyiz.

Bu yaklagim ¢er¢evesinde, 10643 ada 3 no’lu parselin mevcut yapi yaklasma sinirinda bir plan
tadilat1 diizenlemesi yapilarak bolgeye yapilacak insaatin teknik acidan gerceklesmesi ve alanin
kamu tarafindan en verimli bir gekilde kullanmasi saglanacaktir.

Bu agiklamalar dogrultusunda bahse konu 10643 ada 3 parsel iizerinde mevcut kanun ve
yonetmelikler cergevesinde yapi yaklagsma simirinin diizenlenmesine yénelik plan degisikligi

hazirlanmigtir. Teklif plamimizdaki ¢aligma alami fonksiyonu olan “Dini Tesis Alanm” meri plan
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fonksiyonu ve yapilagma sartlari korunarak gerekli imar plani siirecinin tamamlanmasi

amaclamaktadir,

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLAN NOTLARI

. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL ILi, SARIYER ILCESI, K.
AYAZAGA MAHALLESI 10643 ADA, 3 NO’LU PARSELDIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE KALAN 10643 ADA, 3 NO’LU
PARSEL “DINI TESIS ALANI”DIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINDE
ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

4. DINI TESIS ALANI’NIN OTOPARK IHTIYACI, YURURLUKTEKI CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NIN OTOPARK
YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KENDI FONKSIYON ALANI iCERISINDE
SAGLANACAKTIR.

5. PLAN DEGISIKLIGI SAHASI TASKIN ONEMLI YAPILASMA ALANINDA
KALMAKTADIR. BELIRLENEN TASKIN ONEMLI YAPILASMA ALANLARI
DAHILINDE; HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN KOTU, BU NOKTADA
TASKIN RISK HARITASI ILE BELIRLENEN TASKIN RiSK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR.

6. UYGULAMA ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE MERI IMAR PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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