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İMAR - HUKUK - GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARI ARAŞTIRMA-İNCELEME KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU
KONU:

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 12.10.2023 tarih ve R.6651666-165901 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 07.11.2023 tarihinde Meclis Gündemine gelen, Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 1824 Ada 1 ve 2 No.lu Parsellerin bir kısmına ilişkin 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği konusu.

KOMİSYON İNCELEMESİ:

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 12.10.2023 tarih ve R.6651666-165901 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 07.11.2023 tarihinde Meclis Gündemine gelen, Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 1824 Ada 1 ve 2 No.lu Parsellerin bir kısmına ilişkin 1/1
 000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği konusu komisyonlarımızca incelenmiştir.   

İlgi : 
a) 18.09.2023 tarihli ve E-89048094-752.99-2048233 sayılı Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü İnşaat ve Emlak Müdürlüğü yazısı ve eki dosya.


b) 09.08.2023 tarihli ve E-25955148-105.04-2023.1272329 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü yazısı ve eki dosya.

İlgi (a) yazı ile mülkiyeti İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı ve İstanbul Teknik Üniversitesine ait 1824 ada 1 no.lu parselin 939 m²’lik kısmı ile 1824 ada 2 no.lu parselin 2,330 m²’lik kısmına ilişkin, ilgi (b) yazı ile tarafımıza iletilen İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve 541 sayılı kararı ve 12.01.2023 tarih ve 03-2032 sayılı İstanbul III Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu kararı ile uygun görülerek İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanınca 19.06.2023 tarihinde onaylanan KNİP-341023556 Plan İşlem Numaralı “Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, F22D11C Pafta, 1824 Ada 1 ve 2 Parsellerin Bir Kısmına İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği”nin alt ölçeği olan ve ilgi (a) yazı eki dosya ile iletilen 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı Değişikliğinin onaylanması için meclise havale edilmesi ve onaylanmasının ardından onaylanan imar planlarının plan notları ile birlikte ıslak imzalı aslı ile aynı kaşeli olarak iletilmesi istenilmektedir.

19.06.2023 onay tarihli KNİP-341023556 Plan İşlem Numaralı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliğine konu alan 29.07.2003 onay tarihli 1/1000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı ve bu planı tadil eden 20.07.2011 onay tarihli 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı değişikliğine göre TAKS: 0.15, KAKS: 0.35, maks h:6.50 yapılanma şartlı “Konut Alanı” lejantında kalmaktadır.

İlgi (a) yazı ekinde iletilen 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı değişikliği ile imar planı değişikliğine konu alan “Trafo Merkezi Alanı (TEİAŞ)” lejantında planlanmıştır. 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı Değişikliği Plan Açıklama Raporunda ise plan gerekçesi olarak “Teşekkülümüz Yatırım Programında 20D000012-47 proje numarası ile yar alan 154 kV İstinye GİS TM için düşünülen Trafo Merkezinin amacı; bölgedeki şehirleşmenin giderek yaygınlaşması ile artan enerji talebini karşılayacak altyapı tesislerine olan ihtiyacın artmasıdır” denilmiştir.
İlgi (a) yazı eki dosyada iletilen kurum görüşlerden;

İstanbul Teknik Üniversitesi Rektörlüğü Yapı İşleri ve Teknik Daire Başkanlığının 28.11.2021 tarihli ve 993086 sayılı yazısı ile “yapılan değerlendirme sonucunda Üniversitemizin İstanbul Büyükşehir Belediyesiyle hisseli olduğu 1824 ada, 2 parseldeki hisselerimizin tarafınızdan kamulaştırması yapılarak ilgi yazıda bahsedilen trafo merkezi olarak kullanılması uygun olacaktır”;

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Emlak Müdürlüğünün 19.10.2021 tarihli ve E-83502474-769-2021.1303251 sayılı yazısı ile “Trafo Merkezi kurulacak olan alanda gerekli olan plan tadilatı, vb. proje çalışmalarının İdarenizce gerçekleştirilerek 2942 sayılı kanunun 30. Maddesine istinaden Başkanlığımızdan devir talebinde bulunulması durumunda taşınmazların devrine ilişkin işlemlere başlanılacağı”;

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğünün 19.10.2021 tarihli ve E-62956595-804.99-2023.836013 sayılı yazısı ile “Söz konusu alan, ilgili ilçe belediyesi tarafından yaptırılan 03.01.2003 onay tarihli Boğaz Geri Görünüm ve Etkilenme Alanına ait 1/2000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik ve Yerleşime Uygunluk Raporu kapsamında "YU" lejantlı alanda (Yerleşime Uygun Alanlar) kalmaktadır”, “planlama alanında bulunan mevcut yapıların kullanılacak olması durumunda zemin-temel, temel-yapı ve yapı statiği yönünden incelenip gerekli olduğunda teknik müdahalelerin yapılması, ‘Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları’ ve ‘Kazı Güvenliği ve Alınacak Önlemler’ ile ilgili uyulacak esaslara göre hazırlanması gereken zemin etüdü ve geoteknik rapor sonucuna göre gerekli görülmesi durumunda uygulama ve önlem projelerinin komşu parselleri de kapsayacak şekilde hazırlanarak tüm kazı, iksa vb. önlemlerin alınması ve bu doğrultuda uygulamaya gidilmesi koşuluyla söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı tadilatı konuya ilişkin yürürlükteki mevzuat ile yukarıda ve raporda açıklanan yerleşime uygunluk değerlendirmeleri ve diğer yer mühendislik hususları bakımından Müdürlüğümüzce uygun görülmektedir”;

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğünün 20.07.2020 tarihli ve E-21362969-210.02.99-2023.1013919 sayılı yazısı ile “Trafo Merkezi Alanının otopark ihtiyacı, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının Otopark Yönetmeliği doğrultusunda kendi fonksiyon alanı içerisinde karşılanacaktır.” plan notunun eklenmesi, Teklif plan notlarında ‘Trafo Alanında TEİAŞ tarafından uygun görülecek tesisler yer alabilir. Bu alanlarda uygulama TEİAŞ ve ilgili belediyesince onaylanacak avan proje doğrultusunda yapılacaktır.’ denilmekte olup, oluşabilecek ulaşım talebinin cephe aldığı ulaşım aksı üzerinde olumsuzluk oluşturmaması için yapılaşma koşullarının meri plandaki çevre yapılaşma koşullarını aşmaması, Yollardan çekme mesafesi yol rezerv alanı olarak öngörüldüğünden meri plan yoldan çekme mesafeleri de dikkate alınarak yoldan min. 5.00 metre çekme mesafesi bırakılması şartları ile bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun bulunmaktadır”;

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığının 08.07.2021 tarihli ve 11255029-045-E.20210546022 sayılı yazısı ile “Planlama alanı yüzeysel su kaynaklarımızın su toplama havzaları ile dere ıslah ve işletme bandı dışında kalmaktadır. Söz konusu 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifleri, ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İdaremizce esas alınacaktır”;

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Park Bahçe ve Yeşil Alan Daire Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Müdürlüğünün 05.01.2021 tarihli ve E-40352154-310.01.04/BK No:21/İBB No:1095 sayılı yazısı ile “trafo merkezinin konulacağı alanda can ve mal güvenliği açısından gerekli tedbirlerin alınması kaydıyla komisyonumuzca uygun görülmektedir” denilmektedir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ:
İlgi (b) yazı ekinde iletilen 19.06.2023 onay tarihli KNİP-341023556 Plan İşlem Numaralı “Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, F22D11C Pafta, 1824 Ada 1 ve 2 Parsellerin Bir Kısmına İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği”nin alt ölçeği olan ve ilgi (a) yazı ekinde iletilen TEKLİF-341030717 Plan İşlem Numaralı “Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, F22D11C4B Pafta, 1824 Ada 1 ve 2 Parsellerin Bir Kısmına İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” plan paftası (F22D11C4B), plan 
açıklama raporu ve kurum görüşlerini içeren dosya yazımız ekinde olup konunun Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20.08.2004 tarih S/89 - S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelenerek komisyonlarımızca uygun görülmüştür. 09.11.2023 İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, Özkan SUCU Başkan Yardımcısı, Halil BOZKURT Üye, Saim KADIOĞLU Üye, Hüseyin COŞKUN Üye, HUKUK KOMİSYONU ÜYELERİ: Melendiz DALYAN İZGİ Başkan, Halim Serdar SARIOĞLU Başkan Yardımcısı, Ali  İhsan ÖZDEMİR Üye,  Serkan KAYA Üye,   Salim KAİN Üye, GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARI ARAŞTIRMA-İNCELEME KOMİSYONU ÜYELERİ: Halil BOZKURT Başkan, Nazmi KABİLOĞLU Başkan Yardımcısı, Nizamettin GÜNEL Üye,  Dursun KÜÇÜKEL Üye,  Saim KADIOĞLU Üye, 
Şeklindeki İmar - Hukuk - Gecekondu ve Mülkiyet Sorunları Araştırma-İnceleme Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.

Hüseyin COŞKUN                                            Nihal YEŞİLBAŞ                                   Ayhan GEDİK                            
         Meclis Başkan V.                                                        Katip                                                      Katip
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