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KONU:
İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 29.08.2025 tarih ve 2025-296427 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 01.09.2025 tarihinde Meclis Gündemine gelen Sarıyer İlçesi, Ayazağa Mahallesi, 7246 Ada 1 No.lu, 7245 Ada 17 No.lu Parsellerin Bir kısmı ve Kadastral Boşluğa İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği konusu.  

KOMİSYON İNCELEMESİ: 
İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 29.08.2025 tarih ve 2025-296427 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 01.09.2025 tarihinde Meclis Gündemine gelen Sarıyer İlçesi, Ayazağa Mahallesi, 7246 Ada 1 No.lu, 7245 Ada 17 No.lu Parsellerin Bir kısmı ve Kadastral Boşluğa İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği konusu komisyonlarımızca incelenmiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ:
Belediyemizde 13.08.2025 tarih ve 2025-295687 sayıda kayıtlı dilekçe ile İstanbul ili, Sarıyer ilçesi, Ayazağa Mahallesi, 7246 ada 1 no.lu parselin bir kısmı, 7245 ada 17 no.lu parselin bir kısmı ve yol alanına  ilişkin TEKLİF-341102151 Plan İşlem No.lu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin meclise havale edilmesi istenilmektedir.
İlgi dilekçe ekinde iletilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine konu alan 16.12.2016 onay tarihli 1/5000 ölçekli Ayazağa Revizyon Nazım İmar Planı ve bu planın alt ölçeği olan 18.03.2016 onay  tarihli  1/1000  ölçekli  Ayazağa  Uygulama  İmar  Planı  “Plan  Onama  Sınırı”  içerisinde  kısmen  “Dere Taşkın Alanı” sınırı içerisinde “Park Alanı” lejantında, kısmen “Yüksek Öğretim Tesisi Alanı (Üniversite 

Alanı)”  lejantında,  kısmen  10m  enkesitli  “Taşıt  Yolu”  lejantında,  kısmen  “Dere  Taşkın  Alanı”  sınırı 

içerisinde 10m enkesitli “Taşıt Yolu” lejantında ve kısmen “K1” ile simgelenen “Konut Alanı” lejantında 

kalmaktadır.
İlgi  dilekçe  ekinde  sunulan  TEKLİF-341102151  Plan  İşlem  No.lu  1/1000  ölçekli  uygulama  imar 

planı değişikliği incelenmiş olup;
            - Meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Dere Taşkın Alanı” sınırı içerisinde “Park Alanı” 

lejantında  planlanan  kısmın,  teklif  ile  “Dere  Taşkın  Alanı”  sınırı  içerisinde  10m  enkesitli  “Taşıt  Yolu” olarak,

            - Meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Yüksek Öğretim Tesisi Alanı (Üniversite Alanı)” 

lejantında planlanan kısmın, teklif ile 10m enkesitli “Taşıt Yolu” olarak,

            -  Meri  1/1000  ölçekli  uygulama  imar  planında  10m  enkesitli  “Taşıt  Yolu”  lejantında  planlanan kısmın;  teklif  ile  kısmen  “Yükseköğretim  Tesisi  Alanı”,  kısmen  ise  “K1”  ile  simgelenen  “Konut  Alanı” olarak,

            - Meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Dere Taşkın Alanı” sınırı içerisinde 10m enkesitli 

“Taşıt  Yolu”  lejantında  planlanan  kısmın,  teklif  ile  “Dere  Taşkın  Alanı”  sınırı  içerisinde  “Park  Alanı” olarak,

            -  Meri  1/1000  ölçekli  uygulama  imar  planında  K1”  ile  simgelenen  “Konut  Alanı”  lejantında 

planlanan kısmın ise teklif ile “Yükseköğretim Tesisi Alanı” olarak planlandığı görülmüştür.

            İlgi dilekçe ekinde iletilen kurum görüşlerinde; 

            İstanbul Gaz Dağıtım Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketinin 23.05.2025 tarihli ve E-29339913-116-

467739-E.190204 sayılı yazısı ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği yapılmasında bir sakınca 

bulunmadığı belirtilmiştir.

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kamulaştırma Şube Müdürlüğünün 28.05.2025 tarihli ve E-97400625-752.02-2025.1050642 sayılı yazısı ile söz konusu alanda yürütülen herhangi bir kamulaştırma işlemi  tespit  edilemediği  belirtilerek  1/1000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Değişikliği  plan  hükümlerine “İmar  planında  donatı  olarak  ayrılan  alanların  kamunun  eline  bedelsiz  geçmeden  bahse  konu  taşınmazın imarlı kısımlarında uygulama yapılamaz.” şeklinde plan notu işlenmesi istenilmiştir.
İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğünün 04.06.2025 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2025.1073218 sayılı yazısı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin,  konuya ilişkin yürürlükteki  mevzuat  ile söz konusu yazı eki raporda açıklanan yerleşime  uygunluk  değerlendirmeleri  ve  diğer  yer  mühendislik  hususları  bakımından  uygun  görüldüğü belirtilmiştir.
İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Şehir Planlama Şube Müdürlüğünün 05.06.2025 tarihli ve E-91442078-804.99-2025.1055725 sayılı yazısı ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişiklik teklifiile  donatı  alan  büyüklükleri  açısından  bir  azalma  olmadığı,  yoğunluk  artışı  getirilmediği  ve  Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26/1 maddesine aykırı nitelik taşımadığı belirtilmiştir.
İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğünün 13.06.2025 tarihli ve E-21362969-210.02.99-2025.1164077 sayılı yazısı ile Kuzey- güney doğrultusundaki teklif 10.00 m.lik yolun mer’i planda “Belediye Hizmet Alanı” fonksiyonunda planlanmış olan ve mevcut durumda Kültür Merkezi bulunan alanın otopark giriş-çıkış noktasının bitişiğinde önerilmesinin ve yol dönüşünde güvenli görüş mesafesi için köşe kırığı planlanmamasının, doğu-batı doğrultusundaki teklif 10.00 m.lik yolun bir kısmında devamlılığı olmayan ve acil durum araçlarının (itfaiye, ambulans vb.) dönüşlerine uygun olmayan 

çıkmaz yol önerilmesinin ulaşım sistemi üzerinde olumsuzluk yaratacağı belirtilmiştir.
Müdürlüğümüzün  17.06.2025  tarihli  ve  E-24635399-310.01.03-2025-1715/7043  sayılı  yazısı  ile İmar plan değişikliği teklifi ile deplase edilmesi planlanan terkini yapılmış yol alanına ilişkin İdaremizce muvafakat veriliyor olduğu; plan değişikliğinin kuzeyinde yer alan çıkmaz yola ilişkin ise 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. maddesinin 6-ç bendinde “İmar planı değişikliği ile taşıt geri dönüş kurbu olmayan çıkmaz yol ihdas edilemez” denildiği belirtilmiştir.
İstanbul  Valiliği  Çevre,  Şehircilik  ve  İklim  Değişikliği  İl  Müdürlüğünün  08.07.2025  tarihli  ve  E-20852321-250-12925562  sayılı  yazısı  ile  plan  değişikliği  teklifinin  ulaşım  sistemine  etkilerine  yönelik İstanbul  Büyükşehir  Belediye  Başkanlığı  Ulaşım  Dairesi  Başkanlığından  görüş  istenilmesi,  yapılacak çalışmaların  ilgili  kurum  ve  kuruluş  görüşleri  ile  ilgili  mevzuat  hükümleri  doğrultusunda  yürütülmesi istenilmiştir.
İstanbul  Büyükşehir  Belediye  Başkanlığı  İSKİ  Genel  Müdürlüğünün  14.07.2025  tarihli  ve  E-11255029-754-2300660 sayılı yazısı ile Ø900BA çaplı, deplase edilemeyen, ana kolektör hattı güzergahının  Yol  veya  Yeşil  Alan  olarak  düzenlenmesi  gerekirken,  1/1000  ölçekli  uygulama  imar  planı değişikliği teklifi ile Yükseköğretim Tesisi Alanı olarak düzenlenmesinin uygun bulunmadığı belirtilmiştir. 
            Yapılan inceleme sonucunda;
            - İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğünün ve Müdürlüğümüzün  kurum  görüşünde  belirtilen  "geri  dönüş  kurbu  olmayan  çıkmaz  yol"un,  ilgi  dilekçe ekinde iletilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği doğrultusunda güncellendiği,
            - İstanbul  Büyükşehir  Belediye  Başkanlığı  Kamulaştırma  Şube  Müdürlüğü  görüşünde  eklenmesi istenilen  plan  notunun  eklenmediği ancak ilgi  dilekçe  ekinde  iletilen  1/1000  ölçekli  uygulama  imar  planı değişikliği  teklifinin  7  no.lu  plan  notunda  "Açıklanmayan  hususlarda  meri  imar  planı,  plan  notları,  meri imar  kanunu  ve  yönetmelik  hükümleri  geçerlidir"  denildiği,  eklenmesi  istenilen  plan  notunun  meri 18.03.2016 onay tarihli 1/1000 ölçekli uygulama imar planında (Genel Uygulama Hükümleri 3. maddesi) bulunduğu,

            - Teklife konu alan içerisinde; meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yaklaşık 530 m² olarak 

planlanan  "Yükseköğretim  Tesisi  Alanı"  lejantının,  ilgi  dilekçe  eki  1/1000  ölçekli  uygulama  imar  planı teklifi ile 870 m² olarak planlandığı;

            - Teklife konu alan içerisinde; meri 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yaklaşık 25 m² olarak 

planan  K1  ile  simgelenen  "Konut  Alanı"  lejantının, ilgi  dilekçe  eki  1/1000  ölçekli  uygulama  imar  planı teklifi ile 310 m² olarak planlandığı;

            -  7245  ada  17  no.lu  parsel  sınırı  içerisinde  bulunan  yaklaşık  15  m²  K1  ile  simgelenen  "Konut Alanı"nın, "Yükseköğretim Tesisi Alanı" olarak planlandığı görülmüş olup ilgi yazı eki 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifinin, genel olarak, yol düzenlemesi ve geometrik düzenleme amacı ile hazırlandığı değerlendirilmektedir.
Bu kapsamda,  ilgi  dilekçe  ekinde  iletilen TEKLİF-341102151  Plan  İşlem  No.lu  1/1000  ölçekli uygulama  imar  planı  değişikliği  teklifi  plan  dosyası komisyonlarımızca incelenmiş olup, dosyasında teklife ilişkin olumsuz görüşler bulunduğu, kaldırılması istenilen yolun yerleşik yol olduğu ve bu yolu kullanan halihazırda mevcut yapıların bulunduğu görüldüğünden komisyonlarımızca uygun görülmemiş olup müdürlüğüne iadesine karar verilmiştir. 09.10.2025

İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, Özkan SUCU Başkan Yardımcısı, Hüseyin KORKMAZ Üye, Saim KADIOĞLU Üye, Abdullah Erol AKKUŞ Üye, HUKUK KOMİSYONU ÜYELERİ: Melendiz DALYAN İZGİ Başkan, Noman ÜLKER Başkan Yardımcısı, Zana GÜMÜŞ Üye,  Eyüp Sefa ATEŞOĞLU Üye,  Mehmet NERGİS Üye, GENÇLİK SPOR VE OLİMPİYAT KOMİSYONU ÜYELERİ: Alihan GENÇ Başkan,  Hüseyin KORKMAZ Başkan Yardımcısı,  Berk Can YARAR Üye, Eyüp Sefa ATEŞOĞLU Üye,  Mehmet DELİHASAN Üye,
Şeklindeki İmar - Hukuk – Gençlik Spor ve Olimpiyat Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.
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