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SARIYER BELEDİYE MECLİS KARARI
İMAR – HUKUK – KADIN VE AİLE KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU
KONU   :

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 06.02.2023 tarih ve E-24635399-301.01-121411 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 06.02.2023 tarihinde Meclis Gündemine gelen, Sarıyer İlçesi Maden ve Reşitpaşa Mahalleleri trafo alanları konusu.

KOMİSYON İNCELEMESİ  :
İlgi :

a) 19.10.2022 tarihli ve 75091 sayılı Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş. Yatırım Direktörlüğü dilekçesi ve ekleri.

b) 12.10.2022 tarihli ve 72357 sayılı Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş. Yatırım Direktörlüğü dilekçesi.

c) 07.12.2022 tarihli ve E-24635399-310.01.04.01-10962207.12.2022E-109622 sayılı yazımız.

ç) İGDAŞ İstanbul Gaz Dağıtım San. Tic. A.Ş.nin 12.12.2022 tarihli ve -159503 sayılı yazısı.

d) 06.01.2023 tarihli ve E-24635399-045-115935 sayılı yazımız.

e) İGDAŞ İstanbul Gaz Dağıtım San. Tic. A.Ş.nin 10.01.2023 tarihli ve -168809 sayılı yazısı.

f) İBB Park Bahçe ve Yeşil Alan Dairesi Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Şube Müdürlüğünün 23.12.2022 tarihli ve 40352154-310.01.04/3232-296441 sayılı yazısı.

g) İBB İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı 30.12.2022 tarihli ve E-11255029-045-20221471222 sayılı yazısı.

ğ) İBB İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığının 12.01.2023 tarihli ve E-11255029-045-20230053584 sayılı yazısı. .

h) İBB Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü 03.01.2023 tarihli ve E-62956595-952.01.05-2022.2006941 sayılı yazısı.

İlgi(a) dilekçe ile Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından Maden ve Zekeriyaköy Mahallelerine yönelik enerji gereksinimlerinin giderilmesi adına ilgi yazı ekinde belirlenen 32 adet trafo merkezi yerlerinin (Maden Mahallesi 23 adet, Zekeriyaköy Mahallesi 9 adet), ilgi(b) yazı ile de Reşitpaşa Mahallesinde 621 Ada, 110 Parsele maksimum 100 metre uzaklıkta olacak şekilde belirlenecek trafo merkezi yerinin TEDAŞ Genel Müdürlüğü adına tescil edilmesi istenilmiş olup; 29.07.2003 onay tarihli 1/1000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı sınırları kapsamında kalan, Maden Mahallesinde talep edilen 23 adet trafo yerinin ve Reşitpaşa Mahallesinde belirlenen 1 adet trafo yerine ilişkin 23.11.2022 tarihli ve E-24635399-310.01.04.01-107376 sayılı Başkanlık Olur’u alınarak “Sarıyer İlçesi, Maden ve Reşitpaşa Mahalleleri, Trafo Alanlarına İlişkin 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği” teklifi çalışmalarına başlanmıştır.

Maden Mahallesi sınırlarında talep edilen trafo alanlarından 22 tanesi (Maden Mahallesi 926 Ada 1 No.lu Parsel Karşısı, 926 Ada 64 No.lu Parsel Karşısı, 1638 Ada 7 No.lu Parsel Karşısı, 1654 Ada 5 No.lu Parsel Karşısı, 1657 Ada 3 No.lu Parsel Yanı, 1659 Ada 4 No.lu Parsel Karşısı, 1663 Ada 11 No.lu Parsel Karşısı, 1669 Ada 6 No.lu Parsel Yanı,1847 Ada 2 No.lu Parsel Yanı, 1850 Ada 11 No.lu Parsel Yanı, 1852 
…………../………………

Ada 1 No.lu Parsel Yanı, 1853 Ada 1 No.lu Parsel Karşısı, 1862 Ada 4 No.lu Parsel Karşısı, 1864 Ada 10 No.lu Parsel Yanı,1868 Ada 7 No.lu Parsel Karşısı, Ada 1 No.lu Parsel Karşısı,1872 Ada 12 No.lu Parsel Yanı) ve Reşitpaşa Mahallesinde belirlenen trafo alanı (Reşitpaşa Mahallesi 620 Ada 96 No.lu Parsel Yanı) 1/1000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında “Park Alanı” lejantında kalmaktadır. Maden Mahallesinde talep edilen 1 adet trafo alanı ise hâlihazırda Mer’i koruma amaçlı uygulama imar planında “Trafo Alanı” lejantında kaldığından imar planı değişikliğine konu edilmemiştir.

İlgi(a) ve İlgi(b) talepler, alınan Başkanlık Olur’u ve 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin (e) fıkrası uyarınca TEKLİF-341003968 Plan İşlem No’lu koruma amaçlı uygulama imar planı değişikliğine esas olacak kurum görüşleri ilgi(c) yazımız ile İBB Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü, İBB İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı, İGDAŞ İstanbul Gaz Dağıtım San. Tic. A.Ş., İBB Park Bahçe ve Yeşil Alanlar Dairesi Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Şube Müdürlüğü ve İBB İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğünden talep edilmiş olup; kurumlardan tarafımıza iletilen plana esas kurum görüşleri aşağıda özetlenmektedir.

İlgi(ç) İGDAŞ yazısında “Sarıyer ilçesi, Maden mahallesi 1872 ada 13 sayılı parsel üzerinde trafo merkezi yerinin mevcut polietilen (Ø 110 mm) doğal gaz dağıtım hattımız üzerine gelmesi nedeniyle uygun görülmemiş olup, diğer yerler için 1/1000 ölçekli Sarıyer İlçesi, Maden ve Reşitpaşa Mahalleleri, Trafo Alanlarına İlişkin Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı değişikliği yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” denilmiş olup 1872 ada 13 sayılı parsel bitişiğinde bulunan “Trafo Alanı” olarak planlanan alan söz konusu görüş doğrultusunda yeniden düzenlenerek, ilgi(d) yazımızla yeniden görüş istenmiş olup; cevaben yazılan ilgi(e) görüş yazısı ile; “Yapılan incelemede Sarıyer ilçesi, Maden mahallesi 1890 ada 1 parsel yanı trafo merkezi yerinin mevcut polietilen (Ø 63 mm) doğal gaz dağıtım hattımız üzerine geldiği, trafo yerinin mevcut altyapı hatlarımız ile çakıştırılarak üzerine gelmeyecek şekilde ötelenmesi kaydıyla 1/1000 ölçekli Sarıyer İlçesi, Maden ve Reşitpaşa Mahalleleri, Trafo Alanlarına İlişkin Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı değişikliği yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” görüşü verilmiştir. İlgi(e) görüş yazısına istinaden 1890 ada, 1 parsel yanında bulunan “Trafo Alanı” olarak planlanan alanın konumu yeniden düzenlenmiştir.

İlgi(f) İBB Park Bahçe ve Yeşil Alan Dairesi Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Şube Müdürlüğünün yazısında “Söz konusu plan tadilatı teklifinin dosyasında yapılan inceleme sonucu; trafo merkezlerinin konulacağı alanların tamamında can ve mal güvenliği açısından gerekli tedbirlerin alınması şartıyla komisyonumuzca uygun görülmektedir.” görüşü verilmiştir.

İlgi(g) İBB İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı yazısında “Netice olarak; Sarıyer ilçesi, Maden ve Reşitpaşa Mahallelerinde yer alan ekteki muhtelif parsellerde yapılması planlanan 23 adet trafo alanına ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı değişikliği tekliflerinden içinden içme suyu hatlarımızın geçtiği 6 adet trafo alanının revize edilerek, yeni belirlenecek alanlar için tekrar İdaremiz görüşü alınması gerekmektedir. Diğer trafo alanları için hazırlanan plan değişikliği tekliflerinin, yukarıda belirtilen şartlara uyulması kaydıyla, ilgili Belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İdaremizce esas alınacaktır.” denilmiş olup, kurum görüşü ekinde yer alan paftada işaretlenen 6 adet “Trafo Alanı” konumları yeniden düzenlenerek plan değişikliği paftalarına aktarılarak ilgi(d) yazımız ile kurumdan yeniden görüş istenmiştir. Cevaben yazılan ilgi(ğ) yazısında “Bu kapsamda, söz konusu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde idaremizce esas alınacak olup, mezkur alana ait mevcut içme suyu ve atık su tesislerimizi gösterir veriler yazımız ekinde gönderilmektedir. Ayrıca yapılacak uygulama çalışmalarında, idaremize ait ekte gönderilen her türlü 
……………/…………… 
mevcut tesislerimiz ile iş sonu projesi tarafımıza ulaşmamış, İSKİ’de kaydı bulunmayan, belediyesince veya halk tarafından yapılmış altyapı tesislerine zarar verilmemelidir.” görüşü tarafımıza iletilmiştir.İlgi(h) İBB Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü yazısında “Söz konusu alanlar 03.01.2003 onay tarihli “İstanbul Sarıyer İlçesi Boğaz Geri Görünüm ve Etkilenme Alanının İmar Planlarına Esas Jeoloji-Jeoteknik Etüt Raporu” kapsamında “YU” (Yerleşime Uygun Alanlar) ve ÖA4” (Yerleşime Önlemli Uygun Alanlar 4 (Yüzey eğimi %40-%70 arasında, zemini kaya olan alanlar)) lejantlı alanlarda kalmaktadır… Sonuç olarak, söz konusu planlama alanında bulunan mevcut yapıların kullanılacak olması durumunda zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden incelenip gerekli olduğunda teknik müdahalelerin yapılması, yukarıda belirtilen hususların planlama aşamasında göz önüne alınması, yeni uygulamalar öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları" ve "Kazı Güvenliği ve Alınacak Önlemler" ile ilgili esaslara göre hazırlanması gereken zemin etüdü ile geoteknik rapor sonucuna göre gerekli görülmesi durumunda uygulama ve önlem projelerinin komşu parselleri de kapsayacak şekilde hazırlanarak tüm kazı, iksa vb. önlemlerin alınması ve bu doğrultuda uygulamaya gidilmesi, “ÖA4” lejantlı alanlarda “6,50m Kat Yüksekliği” şartına uyulması koşuluyla, söz konusu “1/1000 Ölçekli Sarıyer İlçesi, Maden ve Reşitpaşa Mahalleleri, Trafo Alanlarına İlişkin Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği” teklifi konuya ilişkin yürürlükteki mevzuat ile yukarıda ve raporda açıklanan yerleşime uygunluk değerlendirmeleri ve diğer yer mühendislik hususları bakımından müdürlüğümüzce uygun görülmektedir.” görüşü tarafımıza iletilmiştir.

İstanbul Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğünden İlgi(c) yazımızla talep edilen plana esas kurum görüşü, 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin (e) fıkrasında belirtilen süre içerisinde (30 gün) tarafımıza bildirilmemesi nedeniyle, plan değişikliği teklifine ilişkin olumsuz görüşlerinin bulunmadığı kabul edilmiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ :
İlgi(a) ve ilgi(b) yazılar ile talep edilen; TEKLİF-341003968 Plan İşlem Numaralı “Sarıyer İlçesi, Maden ve Reşitpaşa Mahalleleri, Trafo Alanlarına İlişkin 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği” teklifi, Plan açıklama raporu ve kurum görüşlerini içeren dosya ekte olup; konunun Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20.08.2004 tarih S/89 - S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında komisyonlarımızca incelenmiş ve geldiği şekliyle uygun görülmüştür. 09.02.2023 İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, Özkan SUCU Başkan Yardımcısı, Halil BOZKURT Üye, Saim KADIOĞLU Üye, Hüseyin COŞKUN Üye, HUKUK KOMİSYONU ÜYELERİ : Melendiz DALYAN İZGİ Başkan, Halim Serdar SARIOĞLU Başkan Yardımcısı,  Ali  İhsan ÖZDEMİR  Üye,  Serkan KAYA  Üye,  Salim KAİN Üye, KADIN VE AİLE KOMİSYONU ÜYELERİ : Gülbin YÜCE Başkan,  Meltem YÜCEL PİR Başkan Yardımcısı, Nihal YEŞİLBAŞ Üye,  Dursun KÜÇÜKEL Üye, Verda YİĞİT Üye,
Şeklindeki İmar – Hukuk – Kadın ve Aile Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.

Hüseyin COŞKUN                                              Nihal YEŞİLBAŞ                               Gülbin YÜCE                                 
         Meclis Başkan V.                                                        Katip                                                      Katip
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