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SARIYER BELEDİYE MECLİS KARARI
 İMAR  - HUKUK  - GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA İNCELEME  KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU

KONU :

Kentsel Tasarım Müdürlüğünün 26.08.2020 tarih ve 310.01.04.01-E.242-2356 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 07.09.2020 tarihinde Meclis Gündemine gelen, Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mahallesi 538 Ada, 40 Parsele ait teklif: 34388370 Plan İşlem Numaralı Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi konusu.

KOMİSYON İNCELEMESİ:

İlgi
: a) 27/02/2019 tarihli ve 18232631-769-E.160 sayılı İstanbul Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü yazısı.
b) 18/04/2019 tarihli ve 93551960-774.09-E.120-7050 sayılı yazımız.
c) 25/04/2019 tarihli ve 29339913-AYP 030 -E.6557 sayılı İGDAŞ yazısı.
ç) 29/04/2019 tarihli ve 67291904-165.02.02-E.363351 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı İstanbul 3. Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü yazısı.
d) 02/05/2019 tarihli ve 72583974-483426-69024 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Daire Başkanlığı Altyapı Projeler Müdürlüğü yazısı.
e) 08/05/2019 tarihli ve 62956595.310.06/532-71176 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı.
f) 08/05/2019 tarihli ve 11255029-310.01 -H.20190202130 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı.
g) 20/05/2019 tarihli ve 21362969.210.02.99/551756-1125-76161 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı.
ğ) 27/05/2019 tarihli ve 58824655-78993-957 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Daire Başkanlığı Üstyapı Projeler Müdürlüğü yazısı.
h) 14/06/2019 tarihli ve 91023475-250-E.62967 sayılı İstanbul Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü yazısı.
ı) 26/08/2019 tarihli ve 67291904-165.02.03-E.697507 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı İstanbul 3 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü yazısı eki İstanbul 3 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 22/08/2019 tarihli ve 5051 sayılı kararı.
i) 15/10/2019 tarihli ve 41295115- 622.02/E.279221 sayılı Karayolları Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü yazısı.
j) 12/09/2019 tarihli ve 62919624-000-E.89811 sayılı İstanbul Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı yazısı.
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İlgi (a) yazı ile “Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mahallesi, Şişli Hamidiye Etfal Eğitim ve Araştırma Hastanesine bağlı 350 yataklı Sarıyer Ek Hizmet Binasının üzerinde bulunduğu, 95 pafta, 538 ada, 40 parsel sayılı, mülkiyeti Maliye Hazinesine ait taşınmazın, Bakanlığa tahsisli 55,213 m²'lik kısmında kalan alanın bir kısmının 1/5000 ölçekli nazım imar planında ‘Sağlık Tesis Alanı’nda; 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarında ise ‘Otopark Alanı’nda kalmakta olduğu” belirtilerek, “tahsis amacı doğrultusunda sağlık tesis alanı olarak kullanılmasına ihtiyaç duyulan bu kısmın 1/5000 ölçekli NİP'na uygun olarak, 1/1000 ölçekli Geri Görünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına ‘Sağlık Tesis Alanı’ olarak işlenmesi” istenilmiş “1/1000 ölçekli Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mah., 538 ada 40 no.lu parselde bulunan Otopark Alanına ilişkin Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 
Değişikliği” teklifi çalışmalarına 16/04/2019 tarihli ve 93551960-020-113 sayılı Başkanlık Olur’u ile başlanılmıştır.
Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mah., 538 ada 40 no.lu parsel 29/07/2003 onay tarihli 1/1000 ölçekli Sarıyer İlçesi Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planını tadil eden Bayındırlık ve İskan Bakanlığının 17/11/2008 tarih ve 6989 sayılı Bakanlık Olur’u ile 25/11/2008 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı değişikliğinde kısmen “Yeni Yapı Yapılamayacak Alan” sınırları içerisinde “Sağlık Tesisi (Hastane Alanı)” lejantında, kısmen ise “Otopark Alanı” lejantında kalmaktadır.
İlgi (b) yazımız ile 1/1000 ölçekli Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mah., 538 ada 40 no.lu parselde Bulunan Otopark Alanına ilişkin Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğine ilişkin kurum görüşleri istenilmiştir.
İlgi (c) İGDAŞ yazısında “Abonelerimizin gaz arzı sürekliliğinin sağlanabilmesi için mevcut doğal gaz altyapı/üstyapı tesislerimiz yerinde korunması, doğal gaz hatlarının yapılacak uygulama imar planlarına işlenmesi, "polietilen doğal gaz hatlarına min 1.25 m boru orta aksından (boru sağı ve solu ayrı ayrı olarak) yapı yaklaşma sınırı ile bina ve diğer altyapı inşaatı yapılabilir" plan notu eklenmelidir”;
İlgi (ç) Kültür ve Turizm Bakanlığı İstanbul 3. Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü yazısında “Söz konusu parselde, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anıtlar Yüksek Kurulunun 08.09.1978 gün ve 10625 sayılı kararı ile ambar binasının korunması gerekli kültür varlığı olarak tescil edilmesine, Taşınmaz Kültür ve Tabiat Varlıkları Yüksek Kurulunun 27.12.1984 gün 559 sayılı kararı ile tescilinin devamına, koruma grubunun II.A-3 olarak belirlenmesine karar verilmiş olup ayrıca İstanbul III Numaralı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulunun 27.10.1994 gün 8350 sayılı kararı ile parseldeki bacanın korunması gerekli kültür varlığı olarak tescil edilmesine karar verilmiş ve 09/02/2005 tarih, 389 sayılı kararı ile parselin güneybatı köşesinde bulunan eski müdür lojman binasının, parselin güneydoğu köşesinde bulunan ahşap müdür lojmanı binasının ve eski kreş binalarının korunması gerekli kültür varlığı olarak tescillerine karar verilen yapılar bulunmaktadır”;
İlgi (d) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Daire Başkanlığı Altyapı Projeler Müdürlüğü yazısında “İlgi (a) yazı ekli plan değişikliği teklif paftasında gösterilmiş olan Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mah. 538 ada 40 no.lu parselin bir kısmım kapsayan planlama alanında müdürlüğümüzce yürütülen plan, program, etüd, proje veya analitik çalışma bulunmadığı tespit edilmiştir”;
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İlgi (e) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısında “Planlama alanı, Sarıyer Belediyesince hazırlanan, Boğaz Geri Görünüm ve Etkilenme Alanına ait 1/2000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Esas yerleşime uygunluk haritalarında; kısmen "YU" (Yerleşime Uygun Alanlar), kısmen "ÖA-2" (Yerleşime Önlemli Uygun Alanlar-2), ve kısmen de "ÖA-3" (Yerleşime Önlemli Uygun Alanlar-3)  lejantlı  alanlarda  kalmaktadır.  Sonuç  olarak,  yukarda  belirtilen  hususların  planlama
aşamasında göz önüne alınması, yeni uygulamalar öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi ve buna göre  uygulamaya gidilmesi koşuluyla, söz konusu  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan tadilatı jeolojik bakımdan uygun görülmektedir”;
İlgi (f) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısında “Planlama alanı yüzeysel su kaynaklarımızın su toplama havzaları ile dere ıslah ve dere işletme bandı dışında kalmaktadır. Planlama alanı içerisinden mevcut Ø150DF içmesuyu hattı ile Ø300MBB atıksu hattımız geçmekte olup, söz konusu 1/1000 ölçekli plan değişikliği teklifinin ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İdaremizce esas alınmasında sakınca bulunmamaktadır”;
İlgi (g) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısında “1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Plan Tadilatı teklifi, Sağlık Tesis Alamın otopark talebinin, cephe aldığı ulaşım aksları üzerinde olumsuzluk yaratmaması için otopark ihtiyacına ilişkin bir plan notu düzenlemesine gidilmediği, 11.01.2010 t.t.li Sarıyer İlçesi (Çayırbaşı- Çırçır) Karayolu Tüneli Kavşak ve Bağlantı Yolları Güzergah Planına göre teklif alan ‘Tünel Koruma  ve Mutlak Koruma Bandı’ sınırları içerisinde kalmakta olduğundan ve söz konusu planda ‘Karayolu kuzey ve güney mutlak koruma bantları arasında kalan bölgede her türlü yapıyla ilgili yapılaşma ve imar müsaadesi verilmeyecektir.’ plan notu bulunduğu belirlendiğinden bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun bulunmamaktadır”,
İlgi (ğ) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Daire Başkanlığı Üstyapı Projeler Müdürlüğü yazısında “plan değişikliği sınırları içerisinde müdürlüğümüzce yürütülen plan, proje, etüt analitik çalışma bulunmadığı tespit edilmiştir” denilmektedir.
İlgi (h) İstanbul Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü yazısında “Söz konusu plan değişikliğine ilişkin ilgili Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu Kararı alınabilmesi için ilgili diğer kurum görüşleri ile planlama alanına dair Orman Mühendisi tarafından hazırlanan ağaç rölöve planı ve raporunun Müdürlüğümüze iletilmesi gerekmektedir” denilmekte olup 17/07/2019 tarihli ve 93551960-310.01-E.206 sayılı yazımız ile ağaç rölövesi ve raporunun hazırlanması talebi Park ve Bahçeler Müdürlüğüne iletilmiştir. Çayırbaşı Mahallesi, 538 ada 40 no.lu parsel Otopark alanı içerisinde bulunan ağaçların türü, yaşı, gövde çapı, boyu ve sağlık durumu tespit edildiği ağaç rölöve planı ve raporu Sarıyer Belediye Başkanlığı Park ve Bahçeler Müdürlüğünün 13/08/2020 tarihli ve 15132763- 310.01-E.463 sayılı yazısı ile tarafımıza iletilmiştir.
İlgi (ı) kararda “İstanbul İli, Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mahallesi, 95 pafta, 538 ada, 40 parselin bir kısmı için hazırlanan 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı değişikliğinin, 11/01/2010 tasdik tarihli 1/1000 ölçekli Çırçır Deresi Çayırbaşı Arası Karayolu 
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Tüneli uygulama imar planı tadilatının, teklif edilen koruma amaçlı uygulama imar planı değişikliği üzerine işlenmesine ayrıca Karayolları 1. Bölge Müdürlüğünün de görüşünün 
iletilmesi” denilmektedir. İlgi (ı) karara istinaden alınan ilgi (i) Karayolları Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü yazısında “Söz konusu planlama alanının bulunduğu kesimde herhangi bir proje çalışmamız ve kamulaştırma işlemimiz bulunmamaktadır” denilmektedir.
İlgi (j) İstanbul Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı yazısında “Söz konusu imar planı değişikliği teklifi ile 538 ada 40 parselin imar planında otopark olarak belirlenen 2,900.00 m²'lik kısmının fonksiyonunun iptal edilerek ‘Sağlık Tesis Alanı’ olarak belirlendiği ve tahsis amacına uygun olarak ayrıldığının belirlendiği tespit edildiğinden, uygulama   imar   planı   değişikliği   hazırlanmasında   İdaremizce   bir   sakınca   bulunmamaktadır” denilmektedir.
KOMİSYON GÖRÜŞÜ  :
             İlgi (a) yazı ile talep edilen; Teklif-34388370 Plan İşlem Numaralı “1/1000 ölçekli Sarıyer İlçesi, Çayırbaşı Mahallesi 538 ada 40 no.lu parselde bulunan Otopark Alanına ilişkin Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği” teklifi dosyası incelenmiş olup, mer-i 1/5000 Ölçekli İmar Planına uygun olarak otopark alanının Sağlık Tesis  Alanına dönüştürülmesi, Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20/08/2004 tarih S/89 - S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelenmiş ve komisyonlarımızca uygun görülmüştür. 08.10.2020 İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ : Nizamettin GÜNEL Başkan, Özkan SUCU Başkan Yardımcısı, Halil BOZKURT Üye, Saim KADIOĞLU Üye,  Hüseyin COŞGUN Üye,  HUKUK KOMİSYONU ÜYELERİ : Melendiz DALYAN İZGİ Başkan, Ali  İhsan ÖZDEMİR Başkan Yardımcısı, Halim Serdar SARIOĞLU Üye,  Serkan KAYA Üye, Salim KAİN Üye, GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARI ARAŞTIRMA İNCELEME KOMİSYONU ÜYELERİ : Halil BOZKURT  Başkan, Nazmi KABİLOĞLU  Başkan Yardımcısı, Nizamettin GÜNEL Üye,  Hüseyin COŞGUN Üye,  Saim KADIOĞLU Üye,
        Şeklindeki İmar – Hukuk – Gecekondu ve Mülkiyet Sorunlarını Araştırma İnceleme Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.
  Hüseyin COŞKUN                                                Gülbin YÜCE                                Ayhan GEDİK
   Meclis Başkan Vekili                                                 Katip                                                    Katip
GÖRÜLDÜ
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