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İMAR – ÇEVRE VE SAĞLIK – DEPREM VE DOĞAL AFETLER KOMİSYONU 
MÜŞTEREK RAPORU
KONU:

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 29.12.2023 tarih ve R.6701945-180304 sayılı  yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 02.01.2024 tarihinde Meclis Gündemine gelen, Sarıyer İlçesi Ayazağa Mahallesi 1 Ada 139 no.lu parselin Güneyinde kalan bir kısım Tescil Dışı Alana ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı hakkında.

 KOMİSYON İNCELEMESİ:

İlgi :

a) 
22.09.2023 tarihli ve E-25955148-105.04-2023.1506827 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü yazısı ve ekleri.

b) 
20.11.2023 tarihli ve E-24635399-310.01.03-173145 sayılı yazımız.

c) 
23.11.2023 tarihli ve E-11255029-045-20231479773 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı yazısı ve ekleri.

ç) 
28.11.2023 tarihli ve E-83502474-804.99-2023.1906724 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Dairesi Başkanlığı Emlak Şube Müdürlüğü yazısı.

d) 
30.11.2023 tarihli ve E-89048094-902.99[902.99]-2182893 sayılı Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 1.Bölge Müdürlüğü İnşaat ve Emlak Müdürlüğü yazısı ve ekleri.

e) 
30.11.2023 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2023.1919433 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü yazısı ve ekleri.

f) 
06.12.2023 tarihli ve E-16358442-622.03-2023.1901902 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Kentsel Dönüşüm Şube Müdürlüğü yazısı.

g) 
15.12.2023 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.2024565 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü yazısı.

ğ) 
19.12.2023 tarihli ve E-21362969-210.02.99-2023.2035063 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü yazısı.

h) 
22.12.2023 tarihli ve E-25779550-952.99-794250 sayılı İstanbul Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü yazısı.

İlgi (a) yazı ile Sarıyer İlçesi, Ayazağa Mahallesi, Hadım Koru Caddesi üzerinde bulunan ve Ayazağa Kuran Kursu ve Okul Talebelerine Yardım Derneğine ait olan 4 katlı binada yer alan ve Sarıyer Müftülüğüne bağlı olarak Kur’an Kursu olarak hizmet veren kuruluşun taşınması amacıyla Ayazağa Mahallesi, 1 ada 139 no.lu parselin güneyinde kalan tescil dışı alanda hazırlanan NİP-341021246 Plan İşlem Numaralı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının 15.06.2023 tarih, 659 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis kararı ile aynen uygun görülerek 19.06.2023 tarihinde İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanınca onaylandığı bildirilmiştir.
İmar planına konu Sarıyer ilçesi, Ayazağa Mahallesi, 1 ada 139 no.lu parselin güneyinde kalan bir kısım tescil dışı alan 16.12.2010 onay tarihli 1/5000 ölçekli İstanbul İli, Şişli İlçesi, Ayazağa Mahallesi, 2 Pafta, 1 Ada, 139 Sayılı Parsele Ait Mevzi Nazım İmar Planı” ve bu planın alt ölçeği olan 16.05.2011 onay tarihli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Onama Sınırları içerisinde “Yeşil Alan” lejantında kalmaktayken İstanbul 2. İdare Mahkemesi’nin 30.12.2015 tarih, 2015/109 Esas, 2015/2493 K. sayılı kararı ile 16/05/2011 onay tarihli 1/1000 ölçekli Ayazağa 2 Pafta 1 Ada 139 Parsele ait Uygulama İmar Planının dayanağı olan 1/5000 ölçekli planın iptaline karar verilmiştir. Söz konusu alan komşuluğunda 17.01.2015 onay tarihli 1/1000 ölçekli Maslak ve Çevresi Uygulama İmar Planı ve 18.03.2016 onay tarihli 1/1000 ölçekli Ayazağa Uygulama İmar Planı bulunmakta olup imar planına konu alana ait 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İmar Planı bulunmamaktadır.

5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu 7/b maddesi kapsamında, 15.06.2023 onay tarihli NİP-341021246 Plan İşlem Numaralı “Ayazağa Mahallesi, 1 Ada 139 No.lu Parselin Güneyinde Kalan Bir Kısım Tescil Dışı Alana İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı”nın alt ölçeği olan ve Belediyemiz yetki alanı sınırları içerisinde kalan teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışmalarına başlanılarak ilgi (b) yazımız ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına esas kurum görüşleri talep edilmiştir.

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığının ilgi (c) yazısı ile planlama alanının yüzeysel su kaynaklarının, su toplama havzaları ile dere ıslah ve işletme bandı dışında kalmakta olduğu; söz konusu imar planı değişikliği teklifi ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde esas alınacağı bildirilmiştir.

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Dairesi Başkanlığı Emlak Şube Müdürlüğünün ilgi (ç) yazısı ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin ilkesel olarak uygun mütalaa edilmiş olduğu ve söz konusu alanın ana artere cepheli ve belediye mülkiyetinde olmadığı için de kurumun görev, yetki ve sorumlulukları kapsamında yapılacak bir işlem bulunmadığı iletilmiştir.

Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğünün ilgi (d) yazısı ile söz konusu alana üst yapı olarak; isabet eden enerji iletim hatları iletilmiş olup alt yapı olarak herhangi bir tesisin isabet etmediği bildirilmiştir. Ayrıca imar planı plan notlarına; ‘'Türkiye Elektrik İletim A.Ş. (TEİAŞ)' a ait enerji iletim tesisleri yakınında ve çevresinde yapılacak her türlü proje, uygulama ve inşaat öncesinde Türkiye Elektrik İletim A.Ş. (TEİAŞ) görüşü alınacaktır.'' ve ‘'TEİAŞ Enerji İletim Hattı altındaki yapılaşmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayılı Resmi Gazede' de yayımlanan Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri (EKAT) Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.'' şeklinde plan notlarının eklenmesi istenilmiştir.

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğünün ilgi (e) yazısı ile planlama alanının, Şişli İlçe Belediyesi tarafından yaptırılan 04.08.2001 onay tarihli "Ayazağa Bölgesi 290 Hektarlık Alanın İmara Esas Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etüt Raporu" kapsamında hazırlanan Yerleşime Uygunluk Haritalarında, "ÖA1" (Önlemli Alanlar 1) lejantlı alanda kalmakta olduğu belirtilerek; raporlarda belirtilen hususların planlama aşamasında göz önüne alınması, yeni uygulamalar öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi, ‘Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları’ ve ‘Kazı Güvenliği ve Alınacak Önlemler’ ile ilgili esaslara göre hazırlanması gereken zemin etüdü ile geoteknik rapor sonucuna göre gerekli görülmesi durumunda uygulama ve önlem projelerinin komşu parselleri de kapsayacak şekilde hazırlanarak tüm kazı, iksa vb. önlemlerin alınması ve bu doğrultuda uygulamaya gidilmesi koşuluyla, söz konusu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği konuya ilişkin yürürlükteki mevzuat ile yukarıda ve raporda açıklanan yerleşime uygunluk değerlendirmeleri ve diğer yer mühendislik hususları bakımından uygun görüldüğü belirtilmiştir.
İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Kentsel Dönüşüm Şube Müdürlüğünün ilgi (f) yazısı ile Sarıyer ilçesi, Ayazağa Mahallesi, 1 Ada 139 No.lu Parselin Güneyinde Kalan Bir Kısım Tescil Dışı Alana İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı plan onama sınırları içerisinde belirlenen alanda yürütülen bir çalışma bulunmadığı bildirilmiştir.
İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğünün ilgi (g) yazısı ile ilgili meri mevzuat hükümleri uyarınca, üst ölçekli plan kararları ve ilgili kurum/kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanacak 1/1000 ölçekli uygulama imar planının İlçe Meclis Kararına bağlanarak iletilmesi halinde, konunun değerlendirilerek hakkında karar alınmak üzere Büyükşehir Belediye Meclisine iletilebileceği bildirilmiştir.

İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğünün ilgi (ğ) yazısı ile 16.08.2017 tarih UTK2017/30-51 sayılı UTK Kararlı ve 05.10.2023 tarih UTK2023/39-12 sayılı UTK Kararlı “Sarıyer İlçesi, Maslak Ayazağa Caddesi-Hadım Koruyolu Caddesi Kesişimi Yol, Kavşak Uygulama Revize Projesi”nin dikkate alınması; yolllardan çekme mesafeleri yol rezerv alanı olarak öngörüldüğünden 20.00 m yollardan minimum 10.00 m çekme mesafesi bırakılması ve otopark ihtiyacı “Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Otopark Yönetmeliği doğrultusunda kendi fonksiyon alanı içinde karşılanacaktır” plan notunun eklenmesi koşullarıyla bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun bulunduğu bildirilmiştir.

İstanbul Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün ilgi (h) yazısı ile sınırları belirtilen alan dahilinde 7269 sayılı Kanun uyarınca alınmış herhangi bir “Afete Maruz Bölge Kararı” bulunmadığı bildirilmiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ:
İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 29.12.2023 tarihli ve E-24635399-310.01.03-180304 sayılı yazısı eki TEKLİF-341040452 Plan İşlem Numaralı Ayazağa Mahallesi, 1 Ada, 139 No.lu Parselin Güneyinde Kalan Bir Kısım Tescil Dışı Alana İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi incelenmiş olup; imar planının “Ayazağa Kuran Kursu ve Okul Talebelerine Yardım Derneği” talebi üzerine yapılmış olması nedeniyle plan lejantında ve plan notlarının 2.maddesinde bulunan “Sosyal Tesis Alanı” ifadesinin “Sosyal Tesis Alanı (Özel)” olarak düzeltilmesi ve plan notlarına “10. “Sosyal Tesis Alanı (Özel)” içerisinde kurs ve kursun ihtiyacı olan yurt birimleri yer alacaktır.” plan notunun eklenmesi komisyonlarımızca uygun görülmüştür.  04.01.2024 İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, Özkan SUCU Başkan Yardımcısı, Halil BOZKURT Üye, Saim KADIOĞLU Üye, Hüseyin COŞKUN Üye, ÇEVRE VE SAĞLIK KOMİSYONU ÜYELERİ: Hüseyin COŞKUN Başkan, Memet YILDIZ Başkan Yardımcısı, Görkem KURŞUN Üye,   Abdullah GÜNAYLI Üye,  Hasan DEMİRALP Üye, DEPREM VE DOĞAL AFETLER KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, Halil BOZKURT Başkan Yardımcısı,  Ayşen AĞMA Üye, Mehmet DELİHASAN Üye, Saim KADIOĞLU Üye

Şeklindeki İmar – Çevre ve Sağlık – Deprem ve Doğal Afetler Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.

   Şükrü GENÇ                                            Gülbin YÜCE                                Ali GÖRGÜLÜER                           
         Meclis Başkanı                                                  Katip                                                      Katip
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