T.C.

BELEDİYE MECLİSİ

SARIYER-İSTANBUL

Karar No       :2024/16
Karar Tarihi :09.02.2024
SARIYER BELEDİYE MECLİS KARARI
İMAR - HUKUK - TARIM HAYVANCILIK BALIKÇILIK VE SU ÜRÜNLERİ KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU
KONU:

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.03.2023 tarih ve R-6493534-128138 sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 03.04.2023 tarihinde Meclis Gündemine gelen, 1/1000 Ölçekli Rumeli feneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı konusu.

KOMİSYON İNCELEMESİ:

İlgi : 
a) 28.12.2009 tarihli ve M.34.0.İBB.0.13.47-310.01.01-02-2009/2086925-2387340 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Şehir Planlama Müdürlüğü yazısı ve ekleri.

b) 23.01.2019 tarihli ve 91442078-310.01.02/2019/629-BN:483-İBB:16342 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Şehir Planlama Müdürlüğü yazısı .

c) 04.02.2019 tarihli ve 93551960-310.01.03-E.34-2419 sayılı yazımız.

ç) 12.01.2022 tarihli ve E-20852321-305.05-2671987 sayılı İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü yazısı.

d) 11.05.022 tarihli ve E-24635399-310.01.03-74114 sayılı yazımız.

e) 12.05.2022 tarihli ve E-91023475-252.01.03-3635913 sayılı İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü görüşü.

f) 16.05.2022 tarihli ve E-29339913-APK 072-96167 sayılı İGDAŞ İstanbul Gaz Dağıtım San. Tic. A.Ş. görüşü.

g) 18.05.2022 tarihli ve E-84673174-255.01.01-4451121 sayılı İstanbul Orman Bölge Müdürlüğü Bahçeköy Orman İşletme Müdürlüğü Kadastro ve Mülkiyet Şefliği görüşü.

ğ) 17.05.2022 tarihli ve E-18232631-769-1184 sayılı İstanbul Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü görüşü.

h) 20.05.2022 tarihli ve E-67291904-165.02.02-2510385 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü İstanbul 3 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü görüşü.

ı) 23.05.2022 tarihli ve E-70556362-804.99-2022.750641 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İtfaiye Dairesi Başkanlığı Avrupa Yakası İtfaiye Şube Müdürlüğü görüşü.

i) 23.05.2022 tarihli ve E-49521372-750-3582754 sayılı İstanbul Valiliği Aile ve Sosyal Hizmetler İl Müdürlüğü görüşü.

j) 26.05.2022 tarihli ve E-47909374-81269-2022052513543157083 sayılı İstanbul Valiliği İl Emniyet Müdürlüğü görüşü.

k) 27.05.2022 tarihli ve E-40352154-804.99-2022.784966 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Park Bahçe ve Yeşil Alanlar Dairesi Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Şube Müdürlüğü görüşü.

l) 30.05.2022 tarihli ve E-44320274-754-10678180 sayılı İstanbul Valiliği İl Jandarma Komutanlığı görüşü.

m) 01.06.2022 tarihli ve E-47153325-754[754]-2349301 sayılı Tarım Ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğü görüşü.

n) 01.06.2022 tarihli ve E-83502474-804.99-2022.762596 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Dairesi Başkanlığı Emlak Şube Müdürlüğü görüşü.
o) 01.06.2022 tarihli ve E-21362969-210.02.99-2022.798514 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü görüşü.

ö) 03.06.2022 tarihli ve E-16358442-115.05-2022.801887 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Kentsel Dönüşüm Şube Müdürlüğü görüşü.

p) 03.06.2022 tarihli ve E-11255029-045-20220679405 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı görüşü.

r) 04.06.2022 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2022.801529 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü görüşü.

s) 06.06.2022 tarihli ve E-58824655-604.99-2022.800937 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Dairesi Başkanlığı Üstyapı Projeler Şube Müdürlüğü görüşü.

ş) 06.06.2022 tarihli ve E-42303748-115.99-2022.787317 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı İmar Şube Müdürlüğü görüşü.

t) 13.06.2022 tarihli ve E-60319257-235.06.01-5684732 sayılı İstanbul Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü görüşü.

u) 13.06.2022 tarihli ve E-91442078-804.99-2022.858285 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Şehir Planlama Şube Müdürlüğü görüşü.

ü) 13.06.2022 tarihli ve E-42941031-115.01.02-2022.881734 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Mezarlıklar Dairesi Başkanlığı Mezarlıklar Destek Hizmetleri Şube Müdürlüğü görüşü.

v) 15.06.2022 tarihli ve E-25779550-952.99-323572 sayılı İstanbul Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü görüşü.

y) 15.06.2022 tarihli ve BSCHBY9HTZ sayılı Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş. Yatırım Direktörlüğü görüşü.

z) 21.06.2022 tarihli ve E-89048094-045.01[045.01]-1292566 sayılı Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 1.Bölge Müdürlüğü İnşaat ve Emlak Müdürlüğü görüşü.

aa) 29.07.2022 tarih E-69178850-804.99-2022.967977 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kültür Varlıkları Dairesi Başkanlığı Kültürel Miras Koruma Şube Müdürlüğü görüşü.

bb) 22.08.2022 tarihli ve E-97358890-420.02-1541356 sayılı Millî Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü İstanbul İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı yazısı.

cc) 14.09.2022 tarihli ve E-62024621-756.01-57715718 sayılı İstanbul Valiliği İl Millî Eğitim Müdürlüğü görüşü.

çç) 04.10.2022 tarihli ve E-66191769-170.01-318591 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü İstanbul Vakıflar I. Bölge Müdürlüğü görüşü.

dd) 19.10.2022 tarihli ve E-62919624-756.99-4821810 sayılı İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı görüşü.

İlgi (a) ve İlgi (b) yazılar ile İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 16/09/2009 tarih 1202 sayılı kararı ile aynen tasdik edilen, III Numaralı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 12.03.2008 tarih 2938 sayısı ile uygun karara bağlanarak İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanınca 20.11.2009 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve bu planı tadil eden 22.02.2011 ve 17.10.2017 onay tarihli 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı değişikliklerinin onaylandığı ve kesinleştiği tarafımıza bildirilmiştir.

İlgi (c) yazımız ile 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu 7/b maddesi kapsamında çalışmalarına başlanılan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı teklifine ilişkin ilgili kurum ve kuruluşlardan kurum görüşleri talep edilmiştir. Ancak Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 21. maddesinin “Kıyı alanlarında yapılan imar planlarında onaylı kıyı kenar çizgisinin paftalarda gösterilmesi zorunludur” denilmekte olup çalışmalarına başlanılan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına ilişkin kıyı kenar çizgileri ilgi (ç) yazı ile tarafımıza iletilmiştir.

Aradan geçen süre göz önüne alındığında 20.11.2009 onay tarihli 1/5000 ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planının alt ölçeği olan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı teklifine ilişkin kurum görüşlerinin yenilenmesi gerekliliği ortaya çıkmış olup ilgi (d) yazımız ile ilgili kurum ve kuruluşlardan Uygulama İmar Planına esas kurum görüşleri yeniden talep edilmiştir.

İlgi (d) yazımıza cevaben iletilen;

İlgi (e) İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü yazısı ile söz konusu alanda, meri 1/5000 ölçekli plan doğrultusunda yapılacak 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı'nın; 2960 sayılı Boğaziçi Kanunu, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, 3621 sayılı Kıyı Kanunu, 3194 sayılı İmar Kanunu, Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Bakanlığımızın 03.01.2017 tarih ve 2017/01 sayılı Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelgesi ve 728 sayılı İlke Kararları çerçevesinde hazırlanılarak İl Müdürlüğümüze sunulması halinde ilgili Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu kararı alınmak üzere değerlendirilebileceği bildirilmiştir.

İlgi (f) İGDAŞ İstanbul Gaz Dağıtım San. Tic. A.Ş. yazısı ile gaz arzı sürekliliğinin sağlanabilmesi için mevcut doğal gaz altyapı/üstyapı tesislerinin yerinde korunması, doğal gaz hatlarının yapılacak uygulama imar planlarına işlenmesi, “İGDAŞ Vana Odası ve Bölge Regülatörü (Basınç Düşürme ve Ölçüm İstasyonu) tesisleri için Yeşil Alan, Otopark Alanı, Teknik Altyapı Alanı, Belediye Hizmet Alanı fonksiyonlarında (5,50 m X 5,00 m) yer ayrılması, polietilen doğal gaz hatlarına min. 1,25 m boru orta aksından (boru ekseni sağı ve solu ayrı ayrı olarak) yapı yaklaşma sınırı ile bina ve diğer altyapı inşaatı yapılabilir.” plan notu eklenmesi gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (g) Orman Bölge Müdürlüğü Bahçeköy Orman İşletme Müdürlüğü Kadastro ve Mülkiyet Şefliği yazısı ekinde İstanbul ili, Sarıyer İlçesi, Rumelifeneri mahallesi sınırları içerisinde, Rumelifeneri geri görünüm ve Etkilenme bölgesine ilişkin 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım imar Planının alt ölçeği olan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği çalışmasının Orman Genel Müdürlüğü lehine oluşabilecek hakların saklı kalması kaydıyla, ormancılık çalışmaları bakımından herhangi bir sakıncasının bulunmadığına dair İnceleme Raporu tarafımıza iletilmiştir.

İlgi (ğ) İstanbul Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü yazısında planlama kapsamındaki bölge içerisinde yer alan mevcut sağlık tesislerinin üzerinde bulunduğu taşınmazlar ile imar planlarında sağlık tesisi alanında kalan tüm taşınmazların planlara "Sağlık Tesisi Alanı" olarak işlenmesi, yeni sağlık tesisi alanları planlanırken Belediye ve Hazine mülkiyetindeki (2B hak sahipliğine konu olmayan) taşınmazlardan, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğindeki standartlara uygun, eğimi az, zemin durumu itibari ile uygun alanların ayrılması hususu bildirilmiştir.

İlgi (h) Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü İstanbul 3 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü yazısında Sarıyer İlçesi, Rumelifeneri Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 212-213 parsellerde (1 adet), 230-231 parsellerde (1 adet), 217 parselde, 218 parselde, 236 parselde, 74 parselde, 210 parsel yanında (çeşme) ve 66 parselde bulunan toplam sekiz adet korunması gerekli kültür varlığı olan yapı ve ayrıca İstanbul III Numaralı Kültür ve Tabiat 
Varlıklarını Koruma Kurulunun 25.8.1993 gün ve 6075 sayılı kararı ile tescil edilen 147 parselde yer alan Rumelifeneri Kalesinin 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına işlenmesi, ayrıca Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 664 sayılı Sit Alanları Dışındaki Üzerinde Korunması Gerekli Taşınmaz Kültür Varlığı Bulunan Parsellerin Koruma Alanına ilişkin "Koruma alanı belirlenmemiş sit alanı dışındaki tescilli parsellerde, bu parsele bitişik olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma alanı olarak kabul edilmesine, bu alanlarda gelecekte yapılacak uygulamalarda aksaklıklara neden olunmaması için Koruma Kurulundan karar 
alınmadan herhangi bir uygulama yapılamayacağına" belirtildiğinden koruma amaçlı uygulama imar planı plan notlarına bu kapsamda plan notunun ilave edilmesi, tescilli yapıların korunma alanı ayrıca belirlenecek olup Müdürlüğümüze iletileceği bildirilmiştir.

İlgi (ı) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İtfaiye Dairesi Başkanlığı Avrupa Yakası İtfaiye Şube Müdürlüğü yazısında Planlama sınırları içerisinde Sarıyer İlçesi, Rumelifeneri Mahallesi Lale 1. Çıkmaz Sokak üzerinde ve 0 ada 486 ve 489 parsel önünde Rumelifeneri Gönüllü İtfaiye İstasyonunun hizmet sunduğu belirtilerek mevcut İtfaiye İstasyonunun imar planlarında mevcut yerinin korunması ve ileriye dönük profesyonel itfaiye istasyona dönüştürülmesi kapsamında yaklaşık 600 m² yüzölçümlü alanın 1/1000 ölçekli imar planına ‘‘İtfaiye Alanı’’ olarak işlenmesi talep edilmiştir. Ancak ilgi (ı) yazıda belirtilen alan sınırları 2960 sayılı Boğaziçi Kanunu ile belirlenmiş olan Öngörünüm Bölgesi sınırları içerisinde 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı teklifi Plan Onama Sınırları dışında yer almaktadır.

İlgi (i) İstanbul Valiliği Aile ve Sosyal Hizmetler İl Müdürlüğü yazısında söz konusu 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında Bakanlık hizmet alanlarının azami ölçüde planlarda yer almasının sağlanması halinde tarafımızca bir sakınca bulunmamaktadır denilmiştir.

İlgi (j) İstanbul Valiliği İl Emniyet Müdürlüğü yazısında imar plan çalışmalarının yürütüldüğü bölgede kullanımında taşınmazlarının bulunmadığı belirtilerek Sarıyer ilçesinin nüfus artışı göz önüne alındığında ileride oluşabilecek Polis Merkezi Amirliği standartlarını sağlayacak hizmet binası yapılması planlandığından mülkiyeti Maliye Hazinesine ait veya “Düzenleme Ortaklık Payı” ile oluşturulacak en az 2000 m² yüzölçümlü bir taşınmazın “Emniyet Hizmet Alanı” olarak ayrılması talep edilmiştir.

İlgi (k) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Park Bahçe ve Yeşil Alanlar Dairesi Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Şube Müdürlüğü yazısında yeni oluşturulacak yeşil alanların (Park, Çocuk Oyun Alanı, Mesire Alanı vb.) 5.000 m²’nin üzerinde ve kişi başına düşen yeşil alan miktarının da en az 10 m² olarak planlanması gerektiği; aktif yeşil alanlar evrensel tasarım ilkelerine göre çeşitli yaya grupları (çocuk, yaşlı, genç, engelli vb.) ve araçlar için erişilebilir bir şekilde planlanması ve belirli bir alan büyüklüğüne sahip mesire alanı gibi rekreasyon amaçlı kullanımlar için ideal ulaşım mesafesinde bulunan kullanıcı kitlesine yönelik otopark ihtiyacı düşünülerek planlanma yapılması gerektiği; aktif yeşil alanlar tasarlanırken alana özgü doğal kısıtların dikkate alınması ve erozyon açısından çok eğimli araziler tercih edilmemesi gerektiği; aktif yeşil alanlar, alanın bütünlüğünün bozulmaması için, yüksek gerilim hattı, içme suyu boru hattı vb. altyapı unsurlarının güzergâhından uzak planlanması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (l) İstanbul Valiliği İl Jandarma Komutanlığı yazısı ile görüş sorulan alan içerisinde Jandarma Genel Komutanlığına tahsisli taşınmaz bulunmadığı bildirilmiş ve imar planı çalışması alanında, emniyet ve asayişin sağlanması için teşkil edilecek birimlerin iskânı maksadıyla asgari 5.000 m² yüzölçümlü alanın düzenleme ortaklık payı (DOP) kapsamında "Karakol Yeri" planlanması ile plan notlarında “Jandarma Hizmet Alanı” olarak belirlenmesi talep edilmiştir.

İlgi (m) Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğü yazısında söz konusu alanda içme-kullanma suyu amaçlı rezervuarların koruma alanları kapsamında bulunmadığı ancak içerisinden Kolağası Deresi geçmekte olduğu; Kolağası Deresi ıslah güzergahı, kesiti ve taşkın yayılım alanı hususundaki Bölge Müdürlüğü görüşlerinin geçerliliğini sürdürmekte olup, tatbik edilecek 
çalışmalarda Kolağası Deresi ıslah güzergahı, enkesitleri ve taşkın yayılım alanlarının dikkate alınması gerektiği; bahse konu alan, mülga Orman ve Su işleri Bakanlığı'nın 18.04.2017 tarihli Olurları ile onaylanarak 09.05.2017 tarih ve 30061 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan karara göre ilan edilmiş olan "İstanbul İli Avrupa Yakası Yeraltısuyu İşletme Sahası" içerisinde kalmakta olup, bu alanlarda yeraltısularının etkilenmemesi adına projelerde gerekli önlemlerin alınması ve yeraltısuyu seviyelerinin olumsuz etkilenmemesi sağlanması gerektiği ve bu alanlarda su gereksiniminin yeraltısuyundan su sondaj kuyuları ile karşılanmak istenmesi durumunda, yeni açılacak her bir su sondaj kuyusu için DSİ 14. Bölge Müdürlüğü'ne Yeraltısuyu Arama ve Kullanma Belgeleri başvurusu yapılması, planlanan çalışmalarda yeraltısuları ile ilgili, Kanun, Tüzük ve Yönetmeliklere (167 sayılı Yeraltısuları Hakkında Kanun,  08.08.1961 tarih ve 10875 nolu Resmi Gazetede yayınlanan Yeraltısuları Tüzüğü, 23.06.1972 tarih ve 14224 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan DSİ Yeraltısuları Teknik Yönetmeliği) uyulması, "Yeraltısularının Kirlenmeye ve Bozulmaya Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik" esaslarına uygun 
olarak faaliyette bulunularak kirletici etkilerden kaçınılması, tatbik edilecek çalışmalarda patlatmalı kazı yapılmaması, yeraltısularının etkilenmemesi adına yakın çevrede yeralan kuyu, kaynak, kaptaj vs gözönünde bulundurularak projelerde gerekli önlemler alınması ve yeraltısuyu seviyelerinin olumsuz etkilenmemesi sağlanması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (n) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Dairesi Başkanlığı Emlak Şube Müdürlüğü yazısında teklif 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı sınırları içinde Büyükşehir Belediyesi mülkiyetinde taşınmaz bulunmadığı iletilmiştir.

İlgi (o) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü yazısında bisiklet yolları, yaya yolları ve otopark alanlarına ilişkin dikkat edilmesi gereken hususlar iletilmiştir.

İlgi (ö) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Kentsel Dönüşüm Şube Müdürlüğü yazısında sınırları belirtilen planlama alanında yürütülen bir çalışma bulunmadığı bildirilmiştir.

İlgi (p) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama ve Yatırım Dairesi Başkanlığı yazısında dere ıslah ve işletme bantları ile taşkın risk alanlarının her ölçekteki imar planlarına mutlaka işlenmesi gerektiği, ilgi (p) yazı ekinde gönderilmiş olan tescil harici yaklaşık 1,292 m² alanda Rumelifeneri Atıksu Arıtma Tesisi planlandığı bu nedenle yapılacak imar planı çalışmalarında söz konusu alanın İSKİ Hizmet Alanı olarak ayrılması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (r) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü yazısında söz konusu alanın bir kısmı, ilgili ilçe belediyesi tarafından yaptırılan 29.06.2006 onay tarihli “Kilyos- Demirciköy-Rumelifeneri 1/1000 Ölçekli İmar Planlarına Esas Jeolojik-Jeoteknik Araştırma Raporu” kapsamında kısmen “SA-YU” lejantlı alanda (Yerleşime Uygun Alanlar), kısmen “Kbf-YÖ” lejantlı alanda (Yerleşime Önlemli Alanlar), kısmen “Sa-YÖ” lejantlı alanda (Yerleşime Önlemli Alanlar), kısmen “PL-UOA” lejantlı alanda (Yerleşime Uygun Olmayan Alanlar), kısmen de “SA-UOA” lejantlı alanda (Yerleşime Uygun Olmayan Alanlar) kalmakta, bir kısmında ise Yerleşime Uygunluk Çalışması bulunmamakta olduğu bildirilmiştir. Ayrıca ilgi (r) yazıda yazı ekinde iletilen raporlarda belirtilen hususların planlama aşamasında göz önüne alınması, yeni uygulamalar öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi, planlama alanında bulunan mevcut yapıların kullanılacak olması durumunda zemintemel, temel-yapı ve yapı statiği yönünden incelenip gerekli olduğunda teknik müdahalelerin 
yapılması, “Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları” ve “Kazı Güvenliği ve Alınacak Önlemler” ile 
ilgili uyulacak esaslara göre hazırlanması gereken zemin etüdü ve geoteknik rapor sonucuna göre gerekli 
görülmesi durumunda uygulama ve önlem projelerinin komşu parselleri de kapsayacak şekilde hazırlanarak tüm kazı, iksa vb. önlemlerin alınması, “PL-UOA” lejantlı ve “SA-UOA” lejantlı alanlarda ise herhangi bir yapılaşmaya gidilmemesi gerekmektedir. Yerleşime uygunluk çalışması bulunmayan alanlarda ise öncelikle ilgi (b) yönetmelik ve ilgi (c) genelge doğrultusunda, imar planına esas “Ayrıntılı Jeolojik-Jeoteknik Etüt Çalışması” yapılıp hazırlanacak rapor ve haritaların Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü’nün ilgili birimine onaylatılması gerektiği belirtilmiştir. İlgi (r) yazı doğrultusunda yerleşime uygunluk çalışması bulunmayan alanlar teklif 1/1000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planı sınırları dışına çıkarılmıştır.

İlgi (s) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Dairesi Başkanlığı Üstyapı Projeler Şube Müdürlüğü yazısında bahse konu alanda devam eden ve planlanan herhangi bir çalışmanın bulunmadığı bildirilmiştir.

İlgi (ş) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı İmar Şube Müdürlüğü yazısında iletilen plan sınırı dahilinde yapılan herhangi bir çalışmanın bulunmadığı belirtilerek teklif planın 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili diğer mevzuat ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde belirtilen ilke ve kurallar çerçevesinde oluşturulması, plan notlarının uygulamada tereddütlere mahal vermeyecek şekilde hazırlanması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (t) İstanbul Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü yazısında söz konusu olan alanda 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu kapsamında yapılacak işlem bulunmadığı, Bakanlığa tahsisli ve İl Müdürlüğünce takip edilen taşınmaz bulunmadığı, 4342 sayılı Mera Kanunu kapsamında yer almadığı belirtilerek söz konusu alanda 18.05.2022 tarihinde yerinde yapılan incelemelerde; Alan içerisinden geçen ve denize de su akışının olduğu Çamaşır deresinin geçtiği görüldüğü, Çamaşır deresinin korunmasına 
ilişkin gerekli önlemlerin alınarak, 1380 sayılı Su Ürünleri Kanunu'nun 7. 20. ve 22. Maddeleri hükümleri ile Su Ürünleri Yönetmeliği'nin su ürünleri ve su kirliliği ile ilgili hükümlerine uyulacak şekilde tedbirlerin alınması gerektiği ayrıca İmar planı çalışmalarında deniz kirliliğine neden olunmaması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (u) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Şehir Planlama Şube Müdürlüğü yazısında 1/1000 ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planının; 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, 2960 sayılı Boğaziçi Kanunu ve ilgili diğer meri mevzuat ve yönetmelikler çerçevesinde, 20.11.2009 onanlı 1/5000 ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı plan kararları ve plan notlarına uygun olarak hazırlanması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (ü) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Mezarlıklar Dairesi Başkanlığı Mezarlıklar Destek Hizmetleri Şube Müdürlüğü yazısında söz konusu plan alanı içerisinde Daire Başkanlığı yetkisinde mezarlık bulunmadığı, nüfus yoğunluğuna bağlı olarak artan mezarlık ihtiyacı ve mevcut mezarlıkların doluluk oranı yüksek olması sebebi ile yapılacak çalışmalarda yeni mezarlık alanlarının ayrılması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (v) İstanbul Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü yazısında sınırları belirtilen alan dahilinde  269 sayılı Kanun uyarınca alınmış herhangi bir “Afete Maruz Bölge Kararı” bulunmadığı, görüş talep edilen alan dahilinde çadırkent - konteynerkent alanı ve acil durum toplanma alanı bulunmadığı belirtilerek plan hazırlanması aşamasında olası bir afet ve acil durum anında halkın toplanacağı ve ihtiyaçlarına cevap verecek nitelik ve büyüklükte standartlara uygun toplanma ve geçici barınma alanlarının belirlenerek plana entegre edilmesi, alanda sosyal tesis, spor merkezi, okul, kreş, cami vb. planlanması durumunda afet anında 
geçici barınma merkezine dönüştürülecek şekilde tasarlanması, yolların, itfaiye araçları ve ambulansların giriş çıkışlarına uygun ve manevra kabiliyetini sağlayacak genişlikte planlanması, bahçe sulama sistemlerinin yangın anında itfaiye araçlarının kullanabileceği şekilde ve kapasitede tasarlanması ve oluşturulması gerektiği bildirilmiştir.

İlgi (y) Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş. Yatırım Direktörlüğü yazısında Sarıyer İlçesi, Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı teklifine ilişkin alanda ve bu bölge çevresinde 2022 ve 2023 yatırım yılları içerisinde planlanan trafo merkezi tesisi projesi bulunduğu belirtilerek ilgi (y) yazı ekinde söz konusu alana ilişkin veriler iletilmiştir.

İlgi (z) Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 1.Bölge Müdürlüğü İnşaat ve Emlak Müdürlüğü yazısında çalışma alanı içerisinde ve yakın çevresinde mevcut veya planlanan altyapılar ve üstyapılar bulunmadığı bildirilmiştir.

İlgi (aa) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kültür Varlıkları Dairesi Başkanlığı Kültürel Miras Koruma Şube Müdürlüğü yazısında söz konusu plan çalışmasında; planlama alanının sit statüsü, korunması gerekli kültür varlıkları ve koruma alanı göz önünde bulundurularak, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununa, Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu ilke kararlarına ve 5216, 3194 sayılı yasalar ile, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanarak yürürlüğe giren Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin ilgili hükümlerine uyulması gerektiği belirtilmiştir.

İlgi (bb) Millî Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü İstanbul İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı yazısında Milli Savunma Bakanlığına tahsisli 46 numaralı parselin “Askeri Alan” lejantıyla gösterilmesi ve bu alan için plan notlarına “Bu Bölgede 2565 sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu Hükümleri Geçerlidir” plan notunun eklenmesi talep edilmiştir.

İlgi (cc) İstanbul Valiliği İl Millî Eğitim Müdürlüğü yazısında ayrılacak eğitim alanlarının Maliye Hazinesi mülkiyetindeki taşınmazlarda planlanmasına öncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taşınmaz bulunmuyorsa mevzuat hükümleri gereği ilgili belediyesince 3194 sayılı İmar Kanununun 18. madde uygulama sınırının belirlenmesi ve ayrılan eğitim alanlarının 18. maddesi uyarınca Düzenleme Ortaklık Payından karşılanması için imar plan notları bölümünde gerekli düzenlemelerin getirilmesi, ayrıca kamu yararı doğrultusunda eğitim alanları üzerinde başka kullanımların ve enkaz bedeli oluşturacak müştemilatın bulunmamasına dikkat edilmesi gerektiği belirtilmiştir.

İlgi (çç) Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü İstanbul Vakıflar I. Bölge Müdürlüğü yazısında 1/1000 ölçekli Rumeli Feneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı çalışmaları sınırları içerisinde mülkiyeti Vakıflar Genel Müdürlüğüne veya temsil ettiği mazbut vakıflara ait taşınmaz olmadığı tespit edildiği bildirilmiştir.
İlgi (dd) İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı yazısında yürütülecek olan koruma amaçlı imar plan çalışmasında, Hazine adına kayıtlı taşınmazların mevcut durumlarının dikkate alınması, tahsis durumuna uygun olarak Rumelifeneri 46 parselin "Askeri Alan" olarak belirlenmesi, nazım imar planında askeri alan olarak belirlenen ancak Bakanlığımızın (Milli Emlak Genel Müdürlüğü) 15/06/2021 tarih ve 1119226 sayılı yazılarıyla, "kültür ve turizm amaçlı hizmetlerde kullanılması amacıyla" Kültür ve Turizm Bakanlığına tahsisi yapılmış Rumelifeneri 147 parsel üzerindeki tescilli eser ve tahsis durumunun da gözetilerek fonksiyonunun belirlenmesinin uygun olacağı belirtilmiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ:

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.03.2023 tarihli ve R-6493534-128138 sayılı yazısı ve ekleri ile 20.11.2009 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve bu planı tadil eden 22.02.2011 ve 17.10.2017 onay tarihli 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı değişikliklerinin alt ölçeği olan TEKLİF-341005678 Plan İşlem Numaralı 1/1000 Ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Teklifi Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20.08.2004 tarih S/89 - S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelenmek ve karar alınmak üzere tarafımıza iletilmiştir.

Bilahare, TEKLİF-341005678 Plan İşlem Numaralı 1/1000 Ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Teklifini de kapsayan alanda Bakanlık Makamının 02.01.2024 tarihli ve 8391597 sayılı Olur'u ile onaylanan Sarıyer ilçesi, Sarıyer Gerigörünüm ve Etkileşim Bölgesi 1. Etabı Doğal Sit Alanının koruma statüsünün Nitelikli Doğal Koruma Alanı ve Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı olarak tescil edilmesini içeren İstanbul 3 Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 07.12.2023 tarihli ve 2318 sayılı kararı, 06.01.2024 tarihli ve 32421 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe girdiği görülmüştür. 

2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununun 17. maddesinin (a) bendinde “Bir alanın koruma bölge kurulunca sit olarak ilanı, bu alanda her ölçekteki plân uygulamasını durdurur. Koruma amaçlı imar planı yapılıncaya kadar, koruma bölge kurulu tarafından üç ay içinde geçiş dönemi koruma esasları ve kullanma şartları belirlenir. Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar söz konusu alanda üç yıl içinde koruma amaçlı imar planı hazırlatıp incelenmek ve sonuçlandırılmak üzere koruma bölge kuruluna vermek zorundadır. Üç yıllık süre içinde zorunlu nedenlerle plan yapılamadığı takdirde koruma bölge kurulunca gerekçeli olarak bu süre uzatılabilir. Uzatılan süre içerisinde geçiş dönemi koruma esasları ve kullanma şartları uygulanır” denildiğinden İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.03.2023 tarihli ve R-6493534-128138 sayılı yazısı ve ekleri ile iletilen TEKLİF-341005678 Plan İşlem Numaralı 1/1000 Ölçekli Rumelifeneri Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Teklifinin Müdürlüğüne iade edilmesi komisyonumuzca uygun görülmüştür. 08.02.2024 İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, Özkan SUCU Başkan Yardımcısı, Halil BOZKURT Üye, Saim KADIOĞLU Üye, Hüseyin COŞKUN Üye, HUKUK KOMİSYONU ÜYELERİ: Melendiz DALYAN İZGİ Başkan, Halim Serdar SARIOĞLU Başkan Yardımcısı, Ali  İhsan ÖZDEMİR Üye,  Serkan KAYA Üye,  Salim KAİN Üye, TARIM HAYVANCILIK BALIKÇILIK VE SU ÜRÜNLERİ KOMİSYONU ÜYELERİ : Mustafa BALCI  Başkan, Memet YILDIZ Başkan Yardımcısı,   Ali GÖRGÜLÜER Üye,  Şeref ÖZALP Üye,  Ergin DURDU Üye,
Şeklindeki İmar - Hukuk - Tarım Hayvancılık Balıkçılık ve Su Ürünleri Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.

   Hüseyin COŞKUN                                        Nihal YEŞİLBAŞ                                   Ayhan GEDİK                           
            Meclis Başkan V.                                                   Katip                                                      Katip
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