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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan tadilatina konu alan, Sariyer Ilgesi, Ayazaga ve Huzur Mahallelerinin bir kismini
kapsamaktadir. Alanin kuzeyinde Ayazaga Devlet Ormani, dogusunda Atatiirk Organize
Sanayi Sitesi, Istanbul Teknik Universitesi, Giineyinde Kagithane Ilgesi, Tem Otoyolu ve
batisinda ise Cendere Vadisi bulunmaktadir.

Gérsel. 1. Planlama Alaninin istanbul Metropoliten Alanindaki Konumu

2. ULASIM BAGLANTILARI VE MEVCUT DURUM

Plan tadilatina konu alan; 1/1000 Olgekli Ayazaga Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan
Ayazaga ve Huzur Mahallelerinin bir kismuni kapsamaktadir.

Planlama bdlgesinde ruhsatsiz ve plansiz olarak yapilasmis olan konut yapilar1 yogunluktadir.
Alanin yakm ¢evresinde Maslak merkezi is alanlari, Maslak 1453, Mashattan, Skyland Istanbul
gibi ¢ok kath nitelikli konut projeleri ve Vadi Istanbul gibi gok kath aligveris ve yagam projeleri
yer almaktadir.
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Gorsel.2. Tadilat Konusu Alan

1 ve Yakin Cewes‘ilni éﬁsteren Uydu Fotograﬁ
Plan tadilatina konu alana Biiyiikdere Caddesi lizerinden Maslak Ayazaga Caddesi yoniinde,
Tem Otoyolu iizerinden se Azerbaycan Caddesi yoniinde ulagim saglanmaktadir.
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PLANLAMA ALANINA ILISKIN FOTOGRAFLAR

Gorsel.3. Tadilata konu alana iliskin fotograflar ve ¢ekim yonlerini gosteren harita 6rnegi
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3. M_ﬁL!_(i_YET DURUMU

Plan tadilatina konu alanda sahis miilkiyetinin yogunlukta oldugu goriilmektedir.
Planlama alanindaki miilkiyet dagilimi asagidaki gibidir:
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Girsel.4. Plan Tadilatina Konu Alanin Miiikliyet Analizi
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4.MER-i PLAN DURUMU

4.1. 175000 OLCEKL AYAZAGA MAHALLESI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

Plan tadilatina konu bélgeye iliskin, IBB Bagkanhginca 16.12.2016 tarihinde onaylanan 1/5000
Olgekli Ayazaga Revizyon Nazim Imar Plani bulunmaktadir.

Harita.1. 16.12.2016 tt’li 1/5000 Olgekli Ayazaga RNIP

Nazim imar planmma gore plan tadilatina konu alanda; K1, K2, K3 rumuzlu Yerlesik Konut
Alanlari, Ticaret+ Konut Alanlari, 6zel ve kamusal Kentsel Sosyal Altyap: Alanlari, Agik ve
Yesil Alanlar, Kentsel Calisma Alanlari, Teknik Altyapt Alanlar: yer almaktadir.

Nazim imar planinda Yerlesik Konut Alanlari (K1, K2, K3) ve Ticaret+Konut Alanlarinda yapi
yiiksekliklerine iligkin smirlama getirilmemis olup; Kentsel Sosyal Altyap: Alanlari ve Kentsel
Calisma Alanlari (Askeri Alan harig) Alanlarinda yer alan fonksiyonlar i¢in yap1 yiikseklikleri
belirlenmistir.

Ayrica Genel Uygulama Hiikiimleri bashg: altinda yer alan 20. Maddede “Hava mdnia
kriterleri ve siluetle ilgili getirilen yiikseklik kararlarina uymak kosuluyla blok boyutlar: ve bina
yiiksekligi serbesttir.” ifadesi yer almaktadr.
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4.2. 1/1000 OLCEKL AYAZAGA UYGULAMA IMAR PLANI

16.12.2016 tt’li 1/5000 dlgekli Ayazaga Mahallesi RNIP’in alt olcegi olan, 18.03.2016 tt’li
1/1000 dlgekli Ayazaga Uygulama imar Planina gore plan tadilatina konu bolgede nazim imar
planmma uygun olarak K1, K2, K3 Konut Alanlari, Ticaret+Konut Alanlar1 ve Askeri Alanlar
i¢in yiikseklik sinirlamasi getirilmemis olup; Sosyal Altyap1 Alanlari, Kentsel Calisma Alanlari
gibi diger donati alanlar1 igin yap1 yiiksekliklerine iligkin sinirlama getirilmistir.

Plan notlarmin Genel Uygulama Hiikiimleri madde 20’de de “Hava mdnia kriterleri ve siluetle
ilgili getirilen yiikseklik kararlarina uymak kosuluyla blok boyutlari ve bina yiiksekligi
serbesttir.” hikmi yer almaktadir.

Girsel.5. 18.03.2016 tt’li 1/1000 Slgekli Ayazaga UIP

Yukarida bahsedilen, plan tadilatina konu alanda yiiriirliikte bulunan imar planlari yenileme ve
doniisiim odakli olarak hazirlanarak onaylanmis olup; plan hiikiimleriyle, saglikli bir kentsel
mekan olusturabilmek amaciyla donati alanlari disindaki fonksiyon alanlarinda parsellerin
birlestirilerek olusturulmasi sartiyla kademeli olara %50°sine kadar yapilasma hakki artisi
getirilmistir.
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5. ANALITIK CALISMALAR
5.1. JEOLOJIK YAPI ANALIZ

Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanmis olan ydnetmelik gergevesinde, Sisli
Belediyesi tarafindan hazirlattirilan, Ayazaga Mahallesine ait 1/1000 &lgekli uygulama imar
planina esas jeolojik ve yerlesime uygunluk rapor ve haritalarinda, plan teklifine konu alanda
yerlesimin yogun oldugu bolgeler genel olarak Yerlesime Uygun Alan (YU) ve Onlem
Almacak Alan 1 (OA1) sinirlart igerisinde konumlanmustir.
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GOSTERIM

E Yerlesime Uygun Alanlar
E Onlem Almacak Alanlar 1
- Onlem Alinacak Alanlar 2
- Onlem Alinacak Alanlar 3

D Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

Gorsel.6. Plan Tadilatina Konu Alana Iliskin Yerlesime Uygunluk Haritasi
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5.2. KAT ADETLERI ANALIZI

Havalimanlar1 mania planlar1 disinda kalan plan tadilatina konu alanda kat yiikseklikleri 1-12
kat arasinda degismektedir. 1307 adet 1, 2, 3 kath yap1, 819 adet 4, 5, 6 kath yap1, 194 adet 7,
8, 9 kath yapi, 69 adet 10, 11, 12 kath yapi, 2 adet 28 kath yap1 (2014 yili ruhsatlr)
bulunmaktadir.

-
| @ 1-2-3 Kat
[ 4-5-6 Kat
[ 7-8-9 Kat
- 10-11-12 Kat
| B 28 Kat

Gorsel.7. Plan Tadilatina Konu Alandaki Bina Yiikseklkleri Analizi
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Plan tadilatina konu alanin bilyiik bir boliimii ruhsatsiz yapilasan yapilardan olugmakta olup;
alanin giineyinde yer alan, birden fazla yap: adasindan meydana gelen, katlar1 8-12 arasinda
degisen Oyak Sitesi 2981 sayili yasaya istinaden ruhsatlarmi almistir.

Plan tadilatina konu alanda mer’i plan hiikiimleri ve paftalarinda yap1 yiikseklikleri
belirtilmeyen Konut ve Konut+Ticaret Alaninda konumlu olan, mer’i uygulama imar Planina
gore ruhsat almig ancak heniiz yapilagmasini tamamlamamis iki adet tasinmaz bulunmaktadir:

7220 Ada 15 Parsel (Ticaret+Konut): Taginmazin 20.09.2018 yili onayli Yeni Yap1 ruhsatina
gbre yol Ustii kat sayist 19, yapinin yol {istii yliksekligi ise 58 metre olarak belirtilmistir.

7266 Ada 1 Parsel (Konut Alam (K2)): Tasinmazin 08.06.2018 yili onayli Yeni Yapi
ruhsatina gore yol listii kat sayist 18, yapinin yol {istli yiiksekligi ise 58,6 metre olarak
belirtilmistir.

6.PLAN AMACI

Bu Plan tadilati ile: 18.03.2016 tt’li 1/1000 6lgekli Ayazaga Uygulama imar Plani hiikiimleri
ile yap1 yiiksekliklerine iligkin sinirlama getirilmeyen fonksiyonlra iliskin azami yapi
yiiksekligi sinir1 belirlenmesi amaglanmaktadir.

6.1. PLAN YAPIM GEREKCES]

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren, 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 6.
Maddesiyle 3194 sayili kanunun 8’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine:

“Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenemez" ifadesi eklenmis
olup; 13’iincti maddesi ile de “Gegici Madde 20: Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
Sfikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare
01.07.2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarimi yapmakla
yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi
ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde soz
konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapr ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin
yapilmasi zorunludur.” seklinde hiikiim eklenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi1 Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii’niin 18.03.2020 tarihli ve
82722354-310.99-E.70109 sayili, “3194 sayili imar Kanunu 8/b maddesi uygulamasi-
Yiikseklikler” konulu yazisi ile *“Yiiriirliikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis
ya da serbest olarak belirlenmis parseller igin revizyon veya degisiklikler, idarece 1 Temmuz
2021 tarihi sonuna kara tamamlanip onaylanmak zorundadir.” denilmistir.

3194 sayili kanunun 8. Maddesine eklenen hiikiim ve Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 18.03.2020 tarihli yazisina istinaden, 01.07.2021 tarihine kadar; plan paftalari,
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plan notlari ve plan raporunda yiikseklige iliskin azami yiikseklik sinir1 getirilmeyen planlara
iliskin plan tadilati yapilmasi hususu zorunlu kilindigindan 18.03.2016 tt’li 1/1000 &lgekli
Ayazaga Uygulama Imar Plani hiikiimleri ile yap1 yiiksekliklerine iligkin sinirlama
getirilmeyen: K1, K2, K3 rumuzlu Konut Alanlari, Ticaret+Konut Alanlari ve Askeri Alan
fonksiyonlarina iligkin azami yapi yiiksekligi swinirt belirlenmesi amaciyla plan tadilati
yapilmasi gerekli olmustur.

6.2. KURUM GORUSLERI

Ulastirma ve Altyapr Bakanhg Sivil Havaciik Genel Miidiirliigii Havaalanlar1 Daire
Baskanh@i’nin 14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03E.4447 sayih Goriisii

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’ niin 26.09.2020 tarihli ve 20852321-300-E.56612 sayili yazi
eki ile tarafimiza iletilen, Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii’ niin
“imar diizenlemeleri ve her tirlii yapilasmaya iliskin havaalani mania planlarina dair
Ulastirma ve Altyapr Bakanligi'ndan goriis taleplerinde uyulmasi gereken hususlar™a iliskin
yazisi ile, Sivil Havacilik Genel Miidiirliiglince yaymnlanan havaalant mania planlari sinirlari
disinda kalan alanlar icin “Insa edilecek yapilarin arazi kotundan 150m ve daha fazla
yiikseklikte olmast durumunda, séz konusu yapilarin hava araglart i¢in tehlike olusturmadigina
yonelik Deviet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu goriisii alinarak Genel
Miidiirliiklerine sunulmasi...” bilgisi tarafimiza iletilmistir.
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X" ’_/"::' ULASTIRMA VE ALTYAP! BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
L Havaalanlan Daire Bagkanlig

Sayr  :46715750-105.03-E.4447 14.05.2020

Konu : Mania Kurum Gériigleri

ISTANBUL VALILIGINE
Ankara Cd. PK:34410 Cagaloglu-Fatih/ISTANBUL /

Ilgi  :a)2920 sayili Tiick Sivil Havacilik Kanunu.

) 22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirliigii ile flgili Baz1
Diizenlemeler Hakkinda Kanun.

¢) Genel Miidiirliigiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 23/09/1993 tarihli
Havaalam Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilagma Kriterleri Talimati.

¢) Genel Miidiirliigiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 tarihli
ve B.11,1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlan Cevresindeki Yapilagsma
Kriterlerine Iligkin Genelge.

d)23/08/2013 tarihli ve 28744 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y6netmelik
(SHY-CNS).

e) Genel Miidiirligiimiiz kyrumsal internet sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalam Emniyet Standartlar Talimati (SHT-HES).

Ulkemiz simirlan igerisinde yer alan sivil hava ulasimina agik havaalanlarinin ménia
planlari, Jlgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan hiikiimler
kapsaminda Uluslararas: Sivil Havacilik Tegkilat'nin (ICAO) yayinlanus oldugu Doc 9137
(Havaalani Hizmetleri El Kiltab1) Part 6 (Ménialarin Kontrolii) ve Annex 14 Cilt |
dokiimanlan ife flgi (e) Talimatimiz ¢ergevesinde Genel Miidiirliigiimiizce hazirlanmakta, tiim
ilgili kurum ve kuruluglara dagitimu yapiimaktadir,

Mania planlarinin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilasmalarn kontrolii
ve yapilacak imar plam diizenlemeleri, imar plani yapmaya yetkili kurum/kuruiuglann
sorumlufugundadir. Aynca Havaalam Isletmeleri ilgi (e) Talimat Bolim 4.5 kapsaminda
olugturulan Mania Kontrol Ekipleri ile ménia planlarinda yer alan kriterlerin saglanip
saglanmadiginin siirekli kontroliinden sorumludur, Bu kapsamda dagitimi yapilan mania
planlari ve plan notlannin ilgili belediye bagkanliklar fle her tiirlii ve 8lgekte imar plani
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar planlarina islenmesi, yapilacak
tim imar diizenlemelerinde dagitinni yapilan mania plani kriterlerine ve plan notlarmna riayet
edilmesi ve gergek kisiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar gergevesinde ilgili
havaalani isletmesi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.
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Bununla birlikte, siklikla imar plani diizenlemeleri, yapilasma yiikseklikleri, riizgar,
glines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu giizergah projeler, enerji iletim
hatlari, dogalgaz ve petrol boru hatlan vb. her tiirli yapilagmaya iliskin bilgiler, havaalant
ménia planian kapsaminda degerlendirilmek iizere ya Genel Miidirligimiizden talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulus tarafindan goriis talepleri Genel Mudiirligiimize
iletilmektedir.

Imar diizenlemeleri ve her tiirlit yapilagmalara iligkin gorlis talep edildiginde, stz
konusu imar diizenlemelerinin yapilmas: ve yapilann inga edilmest;

® Géris talep edilen alamn Genel Miidiirliiglimiizee yayimlanan havaalani ménia planlar
sinirlan diginda kaldig durumlarda;

1. Tigi (¢) Genelge hiikiimlerine uynlmas,

2. Hava Seyriisefer usullerine iligkin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve ligi (d)
Yonetmelik kapsamuinda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet
saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalam veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu
olduklan sektér ile sinirh olmak iizere, Ulastirma ve Altyap: Bakanhgmnca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlegme, seyriisefer ve gozetim atanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmig kurum/kuruluglar) olumlu goriislerin alinmass,

3. flgi (b) Kanun, Ek Madde 5 hilkmii kapsaminda Harita Genel Midiirliigine gerekli
bilgilendirmelerin yapilmass,

4. Insa edilecek yapilann arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda, $6z konusu yapilarin hava araglan igin tehlike olugturmadifina yonelik
Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu goriistiniin alinarak
Genel Miidiirliigiimiize sunulmasi ve flgi (¢) Talimat Bélim 6'da belirtilen kriterlere
uygun olarak igaretlenmesi/igiklandiriimasi,

bususlarina riayet edilmesi

® Goris talep edilen alanin Genel Miidiirliigiimiizce yayimlanan havaalani mania planlari
siirlart igerisinde kalmas: durumunda yukanida belirtilen maddelere ¢k olarak;

L. ilgili havaalani ménia plani kriterleri ve plan notlarina,
2. llgi (c) Talimat hiikiimlerine,

uyulmast sartiyla Genel Midiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

Muiiteakip siiregte yapilacak uygulamalarda kamu_kaynaklanmn verimli ve etkin
kullaminmny teminen vukand_ belmllen hlmuslmxmm_adﬂgmk_;l;m@p_maﬁxdwmmda

Bu itibarla sz konusu hususlara iligkin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik
Bakanhfinmn ilgili birimlerince tim belediye bagkanhklanna, Valiliklerce her tiirlil ve dlgekte
imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kurutuglara, bakanlklarca biinyelerinde bulunan

2/3

M2 SARIVER

e
———

———

BELEDIYESi

]I l S'—E ,f'i:(_



W
genel miidiirliiklere/btlge miidirliiklerine/birimlerine génderiminin saglanmasi hususunda
geregini onemle arz/rica ederim.

R e-imzahdir
Bahri KESIC!
Genel Miidiir

Ek : Dagitim Listesi
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Cevre ve Sehircilik Bakanh@i Mekinsal Planlama Genel Miidiirlﬁgii’niin 18.03.2020
Tarihli ve 82722354-310.99-E.70109 Sayih Yazisi

7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri [le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun, 3194 sayili Kanunun 8/b maddesindesinde yaptigi degisikliklerin uygulamasina
iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince t iletilen
yazi ile “Yiiriirliikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirlenmiy parseller icin revizyon veya degisiklikler, idarece 1 Temmuz 2021 tarihi sonuna
kara tamamlanip onaylanmak zorundadir.” 1fadesi yer almaktadr.
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidirlaga

IVEDI
Sayr  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayil fmar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yitkseklikler

DAGITIM YERLERINE

Bilindigi tzere 20/02/2020 tarihli ve 31045 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 7221
sayilt Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile
3194 sayih Imar Kanununun gesitli maddelerinin yam sira § inci maddesinde degisiklik
yapilmig ve maddenin (b) bendine; imar planlarinda bina yiiksekliklerinin serbest olarak
belirlenemeyecedi, sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve tarimsal amagh silo yapilan harig
olmak iizere mer'i imar planlaninda yengok: serbest olarak belirlenmiy yitksekliklering emsal
degierde degisiklik yapilmaksizin gevredeki meveut tesekkiller ve siluet dikkate alinarak, imar
plani degisiklikleri ve revizyonlar yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karar ile
belirlenecesi, bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yilksekliklerin, maliyetleri
diner sermaye isletmesi gelirlerinden kargilanmak izere Bakanlikga belirlenecedi hitkmi
eklenmistir.

Anilan kanun ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Gegici 20 nci maddede;
yukandaki hiikiimle iliskili olarak, ilgili idarelerin, imar planlarinda yengok serbest olarak
Gngdrillen bina yiksekliklerini | Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarinda degisiklik ya
da revizyon yaparak belirlemekle yitktim i olduguy, bina yiksekligi yengok serbest olarak
belirlenmis  alanlarda  plan deigikligi ve revizyon yapilincaya kadar yapi ruhsati
dilzenlenemeyecegi, belirlenen stire iginde s62 konusu alanlarda ver alan parsellere iliskin yapi
ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alan oneelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasinin zorunlu oldugu belirtilmistir.

7221 sayih Kanunun yirirlik maddesinde imar Kan 8/b maddesine eklenen;
sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve tarimsal amagh silo yapilar harig¢ olmak Ozere mer'i
imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yilksekliklerin; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin gevredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate ahinarak, imar plani degisiklikleri
ve revizyonlan yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenecegi yoniindeki
hitkmiin | Temmuz 2020 tarihinde yiiriirliige girccegi agiklanmigtir.

Kanunun yayimi tarihinden bugiine kadar Bakanligimiza iletilen yazigma ve sorulardan
anilan maddenin nasil uygulanacagy, yUrlirlitkteki imar planlannda yengok serbest olarak
getirilen yapilagma karart dogrultusunda bugiin igin ruhsat ditzenlenip dizenlenemeyecegi
gibi gesitli konularda tereddiit duyuldugu anlagiimaktadir.

7221 sayili Kanun ile degisik 3194 sayth lmar Kanununun yukandaki madde
hilkimleri hep birlikte degerlendirildiginde:
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T.C:
GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi

iV EDI
Say1  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yitkseklikler

a. Kanunun yiiriirlik maddesinde sanayi alanlar, ibadethane alanlari ve tarimsal amach
silo yapilars hari¢ olmak fizere yiirtirliikteki imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenen parseller i¢in planlarda revizyon veya degisiklik yapma
yikimlugiine dair hokmin 1 Temmuz 2020 tarihinde yiriirlige girecegi
belirtildiginden, idarelerce yiiriirlikteki imar plani hiikiimlerine gore yencok: serbest
olarak belirlenen parsellerde 1 Temmuz 2020 tarihine kadar yapi ruhsati diizenlenmesi
milmkiindiir.

b. Kanun maddesinin yiirirlige girecegi | Temmuz 2020 tarihinden sonra yiiriirliikteki
imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok serbest olarak belirlenmis parseller veya
yapi adalar ile bina yiiksekligine iliskin kural getirilmemis (yiikseklik veya kat adedi
belirlenmemis) parsellerde veya yapi adalarinda ruhsat verilebilmesi igin, idarece imar
planlarinda revizyon ya da degisiklik yapilarak bina yiiksekliklerinin ya da kat
adetlerinin belirlenmis olmasi gerekmektedir.

¢. Yukandaki (b) bendine gore yapilacak imar plani revizyon veya degisikliklerinde bina
yiikseklikleri ya da kat adetleri belirlenirken, mevcut planin parsel igin ngérdigii emsal
degeri degistirilmeksizin varsa parsele komsu mevcut tesekkiiller, komsu parsellerdeki
benzer kullanimdaki imar plani ile belirlenmis bina yiikseklikleri/kat adedi ve siluet
dikkate alinarak bina yiikseklikleri veya kat adetleri belirlenir.

d. | Temmuz 2020 tarihinden sonra, sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amach
silo yapilart harig, bina yiiksekligi ya da kat adedi belirlenmemis olan parsellere veya
imar adalarina, imar planlarinda bina yiikseklikleri veya kat adetleri belirleninceye
kadar yap: ruhsati diizenlenemeyecektir.

e. Her ne kadar bina yiiksekligi belirlemeye dair hiikiim, 1 Temmuz 2020 tarihinde
ylriirlige girecekse de, idarelerce, belirtilen 1 Temmuz 2020 tarihi beklenmeksizin,
bina ytiksekligi belirlenmemis olan parsel veya imar adalari i¢in bugiinden planlarda
revizyon veya degisiklik yapilarak yiiksekliklerin veya kat adetlerinin belirlenmesi
mimkiindiir,

f. Imar planlarindaki emsal degeri degistirilmeksizin yalmzca bina yiiksekligi veya kat
adedi belirlemeye yonelik olarak yapilacak imar plani degisiklikleri, 7221 sayili Kanun
ile 3194 sayili Imar Kanununa ilave edilen Ek 8 inci maddesinde belirtilen parsel
ve/veya ada dlgegindeki imar plani degisikligi kurallarina, sosyal ve teknik altyapr etki
degerlendirme raporu ve deger artis pay1 uygulamasina tabi olmayacaktir.

Now SO0 sas il Elektromk hnea Kanung geregi bu belge clekironik imaa ile imzakannngtin,
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi

IVEDI
Sayt  :82722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Konu  :3194 sayili Imar Kanunu 8/b maddesi
uygulamasi-Yiikseklikler

g Yirirlikteki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirlenmis parseller i¢in revizyon veya degisiklikler, idarelerce | Temmuz 2021 tarihi
sonuna kadar tamamlanip onaylanmak zorundadir.

Bilgilerinizi ve konu ile ilgili olarak ilgili idarelerce farkli uygulamalara gidilmemesi,
yaganan tereddiitlerin giderilmesi bakimindan uygulamanin belirtilen bu agiklamalara gére
gergeklestirilmesi, kurumunuzca gereginin temini ve Valilikler biinyesindeki ilgili tim
idarelerin/yerel idarelerin bilgilendirilmesi hususunda geregini arz/rica ederim.

Fatma VARANK
Bakan a.
Bakan Yardimcisi

Dagiim:

ICISLERT BAKANLIGINA

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA
Sanayi Ve Teknoloji Bakanhgina
Ozellestirme idaresi Baskanligina

Toplu Konut idaresi Bagkanligima

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
GENEL MUDURLUGUNE

81 il valiligine
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IBB Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 30.04.2021 Tarihli ve BK No:2580-IBB No:79527
Sayih Yazis1 '

Plan tadilatinin gerekgesi olan kanun degisikligi maddesine istinaden IBB Baskanligindan
mer’i Uygulama imar Planindaki : K1, K2, K3 rumuzlu Konut Alanlari, Ticaret+Konut Alanlari
ve Askeri Alan fonksiyonlarinin azami yiikseklik sinirlarinin belirlenmesine iliskin plan
degisikligine esas azami yiikseklik kriteri goriisti istenmistir. Cevaben iletilen yazida ise kat
siirlamasinin emsal degerlerine gére 8 Kat ile 15 Kat araliginda sinirlandirilmasimm uygun

olacagi goriist iletilmistir.
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. | BK No:2583 - BB No: 79545 [ 30.04.2021 ]
T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg

Sehir Planlama MudarlGgo
7 °

Say 91442078-310.01.02/2021/BN:2901
Konu  Sanyer ligesi. 7221 Sayili Kanuna Istinaden
‘Yapilacak Plan Degisikligine lliskin Gorls hk

SARIYER BELEDIYE BASKANLIGINA

ligic  a) 16.02.2021 tarihli ve E.5811 sayili yaziniz
b) Planlama Midiriugunin 12.03.2021 tarihli ve 1842-1714 sayili yazisi
c) 08.12.2020 gin ve TN:1376040 sayil Bagkanhk Oluru ve eki

ligr (b) yazida, ilgi (a) yazimiz ile, "20 02.2020 tanhli ve 31045 sayli Resmi Gazetede
yayinlanarak yururluge giren 7221 sayih Cografi Bilgi sistemlen le Bazi Kanunlarda Degigklik
Yapiimas) Hakkinda Kanunun 6 maddesiyle 3194 sayili kanunun 8'inci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendine. “Imar plantarinda bina yuksekiklen Yengok Serbest olarak belirlenemez = ifadesi
dogrultusunda hazirlanacak, 16.12.2016 onay tarhii 1/5000 olgekl Sarnyer Ayazaga Rewvizyon
Nazim Imar Planimin alt digegi olan 18.03.2016 onay tarhli 1/1000 olgekli Sanyer Ayazaga
Uygulama Imar Planinda serbest olarak belitiimig yikseklik simirlannin befilenmesine ligkin
uygulama imar plam deqisikligine ihskin, hava mania ve siluetle iigih getinlen ylkseklik kararlan
dofrultusunda plan degigikligine esas azami yukseklik kritert hakkinda Bagkanlik gérugumuzin
iletilmesi istenildigi belirtilerek. konunun Muduriigumuzee degerlendinimes: talep ediimektedir

Sanyer ligesi, Ayazaga ve Huzur Mahallelerinin bir kismini kapsayan Sanyer Ayazaga

Revizyon Nazim Imar Plamin bulundugu alan; 15.06 2009 onanli 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni
Plani'nda kismen “Meskun Alaniar” kismen ‘Orman Alani” lejantinda yer aimakta olup. plan
hikamlerinde “8.4.2 1 Meskun Alaniar, Bu alaniar konut adirfikli meskun alaniar olup. konut ve
konut kullanimmina hizmet edecek licaret, sosyal, kulturel ve teknik alt yapt tesislen ile kigik sanayi
sitesi vb kullammiar yer alabilir Meskun alaniar igensinde igili kurumlarca saghksiz oldugu tespit
edilen yerlerde. yagam kalitesinin yikseitiimes: igin yasal slatusune, mevcul kent dokusuna, yapt
stokunun durumuna, aynnhii jeclojik etdtlere donal niteligine ve mceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme dénisum ve saghklilagtrma yonunde projeler
geligtinlebilir Meskun alanlardaki yogunluk dagdimi. projeksiyon nifusu, ilgilh kurum ve kuruluglarn
goriglen goz onune alinarak sehircilik ilke ve planlama esaslan dahilinde alt olgekli planiarda
belirienecektir ©. "84 111 Orman Alanian, Onman Kanunu hukdmlenne tabi orman alanfar
korumaya esas alanlar olup, kamu yararina gergeklegtinlecek faaliyetler e igili aym kanunda yer
alan hukumier geceridir Orman alanlannda orman ekosistemine (flora ve faunanin gegitliigi ve
surdirillebiliigine) zarar vermeyecek gekilde (koruma/kullanma dengesi iginde) ve ilgili Kurumun
uygun gorisi alinmak koguluyla gumibidik rekreatif kullarimiara 1zin venlebilir Tagima kapasites:
diistik olan 6zel 6neme sahip orman alanian sadece bilimsel amagla Kullanilabilir Ozel orman
alanlan igin yapilagma kogultan, ilgili mevzuat dogrultusunda orman butunligt ve dogal peyzaj
nitelikleri korunacak gekilde alt olgekli plan agamasmda belienecektir Orman alanian igensindeki
maden ocadi igletmesi kurulumu taleplennde “Orman Kanunu nun ilgili hikumlenne uyulmas:, GED
Raporu hazirfanarak Gevre ve Orman Bakanhgimin izin ve onayimn alinmas: zorunludur. Ayrnica,
genel hukumlenn 82 7 maddesinde belitilen diger kogullar gegedidic Plan'da gostenlen orman
alanlarna ait sinidar gematik olup, yasal baglayiciik olugturmaz Orman alanlanna fligkin kesin
sinilar Gevre ve Orman Bakaniidindan almacak gorus cgergevesinde all olgekli planiarda
netlegtinlecektir  Orman kadastrosu netlegmeyen ve bu nedenle bu Plan kapsaminda
gdsterilemeyen alanlar orman kadastrosuna alinmas: durumunda igili yasa cergevesinde
degerendinlecektir  denilmekiedir

Ayrica, 1/100.000 olgekli Istanbul Gevre Duzeni Plani'nda 50 ha'in altinda buyukluge sahip
alanlar planda gosterilmemis, bazi fonksiyon sinirlan sematize ediimig olup, konuyla igili Plan
Uygulama Hukumlerimn 8.2.2 maddesinde “1/100.000 olgekh plan paftasinda gizilen gegitli araz
kullanmim ve yerlegme alaniarina ait similar sematik olarak gostenldidinden, bu plan dzennden plan
dlgedi ile olgu alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz Hakim fonksiyonun belirtildigi bu
alanlann ve bu alanlar igensinde yer alacak diger fonksiyonlann dagiimian ve bu dagiimiarin
yoguniuklan. siirfart ve detaylan alt dlgekli planiarda belilenecektir” ifadesine yer veriimektedir

Sarnyer licesi. Ayazaga ve Huzur Mahallelerinin bir kismini kapsayan 16 12 2016 onay tarihii
1/5000 tigekli Sanyer Ayazaga Revizyon Nazim Imar Plani, genel hukumler 19 Maddede, “1/5000
6lgekli plan dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000 digekli plaplarda hava mama kriterlen ve siluetie
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ilgili getirilen yikseklik kararlarina uymak koguluyla blok boyutlari ve bina yiksekligi serbesttir.”
* denilmektedir.

Séz konusu alanda gegerli olan 18.03.2016 onay tarihli 11000 élcekli Sariyer Ayazaga
Uygulama Imar Planinda ise, genel hikumler 20. Maddede; “hava mania kriterleri ve siluetle ilgili
getirilen ylkseklik kararlarna uymak koguluyla blok boyutlari ve bina yiiksekligi serbesttir.”
denilmektedir.

Yikseklik sinin getirilmeyen plan fonksiyonlar; K1,K2,K3 konut alanlan ile Ticaret-Konut
Alanlarnindan olugmakta ve uygulama hukimlerinde konuya iligkin ayrica, “sadlikl bir kentsel mekén
olugturabilmek amaciyla, donat alanlan digindaki fonksiyon alanlarinda parsellerin birlegtirilerek
olugturulmas gartiyla;

500 - 1000 m? arasindaki parsellerde yapilagma hakki %10 oraninda arttirilir.

1001 - 2000 m? arasindaki parsellerde yapilagma hakki %20 oraninda arttiriir.

2001 - 3000 m? arasindaki parsellerde yapilagma hakki %30 oraninda arttirilir.

3001 - 4000 m? arasindaki parsellerde yapilagma hakki %40 oraninda arttirilir.

4000 m? tizerindeki parsellerde yapilagma hakk: %50 oraminda arttinilir.

k3 alanlarinda maksimum emsal 3.00'1 gegemez.” ifadeleri de yer almaktadir.

* Turk Sivil Havacilik Kanunu ve Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri
Hakkinda Yénetmelikte; ingaat sinilamalanina iligkin hikiimlere yer verilmis olup, hava mania
kriterleri Sivil Havacilik Genel Mudirlagince belirlenmektedir.

Ayrica, Ayricalikli bir cografi konuma sahip bir diinya metropolii olan Istanbul; dogal
giizellikleri, tarihi/arkeolojik mirasi ve sosyo-kiiltirel yagamiyla egsiz bir gehir olmasinin yani sira;
tepeler, manzara noktalar, tarihi yapilar, géz alici panoramalar gibi kentin silletini ve peyzaj
degererini olugturan gesitli gérsel zenginliklere ve baki alanlarina sahiptir.

Bununla birlikte kentsel mekanda sirekli degisen gelisme egilimleri baz alindiinda siluetinin
olumsuz etkilenmesine yonelik uygulamalarin varhgi ortaya gikmigtir. Tim bu etkenler vasitasi ile
istanbul genelinde yapi yitksekligi sinirlamasi getirilmeyen alanlarda;

» Cevre yapilanma sartlanina uygun olmayan dilzensiz yapilar ortaya gikmasina,

« |stanbul'un kendine 6zgii hissedilir topografya ve dodal esikleri yansitmayan yapilagma

dizeninin olugsmasina,

« Yiiksek yapilasmalarin yogunlagmasi ile sosyal yapi bakimindan komsuluk iligkilerinin

olumsuz etkilenmesine,

« Diizensiz gelisen yapilasma ile birlikte fiziki altyapi ve mikro klima bakimindan olumsuz

etkilerin olusmasina neden olmaktadir.

Nitekim Istanbul'un mekansal anlamda gelecede yo6nelik ana kararlarini belirleyerek
uygulamaya esas olan imar planlanni yénlendiren 15.06.2009 onayl Istanbul Cevre Duzeni
Planr'nda; kentin binyesinde sagliki yapilagsmay: ve islevsel bitunlesmeyi 6ngéren ilkelerin esas
alinmasi, dolayisiyla; kentin sadlkli yapilagmasina, ekolojik cevresi ile strdUrllebilir iligkiler
kurmasina ve vizyonuna iligkin gereklerine yanit verebilecek en uygun kentsel gelisme modelinin
saptanmas: stratejik Gnem tagimaktadir.

Bununla birlikte; Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda; sehrin siluetini bozabilecek
yapilann olusmasina sebebiyet verecek maksimum yiikseklik degeri verilmemis veya maksimum
yikseklik degeri serbest tutulmus bolge planlarinda dizenleme yapiimasi zorunlulugu ortaya
¢iktigindan Modurlugimizee de ilgi(c) Bagkanlik Oluru alinarak konu ile ilgili olarak etaplar halinde
plan ¢aligmasi yapilmasina baglanmigtir. Bu gergevede Istanbul genelinde meri imar planlarindaki
emsal ve ylkseklik degerleri, g¢evre yapilanma kosullari ve mevcut yapilanin kat ylkseklikleri
agisindan analiz edilerek maksimum yikseklik degeri verilmemis veya maksimum yikseklik degeri
serbest tutulmus bolge planlarinda Gst plan kararlar ve politikalari ile tutarl dizenlemeler yapilmaya
caligiimaktadir.

ligi (a) yazi konusu bdlge heniiz galigilan etaplar iginde kalmamakla birlikte, bolgedeki meri
plan kosullari, yakin gevrenin mevcut yapilagsma durumu, donisim kosullan gibi hususlar dikkate
alindiginda; yukanda tamimlanan, saglikh yapilagmayi ve iglevsel bitinlesmeyi &ngdren ilkelere
uygun olacak gekilde optimum bir dederlendirme yapilmasina 6zen gésterilmelidir.

Bagkanligimiz argivinden yapilan incelemede, alanin dogu, bat ve kuzeyden Orman alani,
ve Askeri alan ile gevrili oldugu, giineyinde ise saglik ve spor alani ile sinirlandig, sz konusu plan
alaninin  bUylk oranda meri plan oncesi ddénemde vyapilasmig durumda oldugu, kismen
yapilagsmamig parsellerin yer aldigy goriilmektedir.

Mevcut yapilasmalar gercevesinde bakildiginda; planda ‘K1 lejantl alanlann 2-7 kat
arasinda, "K2" lejantli alanlarin 5-12 kat arasinda, “K3" lejanth alanlann 8-12 kat arasinda
yapilasmalar ile 2 adet 28 kat konut yapilagmasinin (rezidans) oldugu, Ticaret-Konut alanlarinda ise
kismen de 2-5 katli ticari yapilagmalar ile kismen bog alanlarin yer aldigi gériiimektedir.
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= - Aynca ilgi (b) yazida bahsi gegen; Ayazaga Mahallesi, 7266 ada, 1 parsel igin ylikseklik

sinirlarinin belirlenmesine iliskin  “Yengok:60.50m" olacak sekilde hazirlanarak Bagkanligimiza
* letilen ve Planlama Mudirlugi tarafindan Meclise havale edilmis teklifin; Biyiksehir Belediye
Meclisince, yine “Yengok:60.50m" olarak tadilden uygun bulundugu da gorilmektedir.

Netice itibari ile; yukarida bahsi gegen meri plan kosullar, mevcut yapilasma durumu ve
planlama ilkeleri birlikte deerlendirildiginde, alandaki kat yilksekliginin, plan notlarina gore,
yapilagma hakkint en ylksek dederden alan parsellerde maksimum Yengok:15 kat ile
sinirlandinimasinin - ve emsal degerlerine goére Yengok:8 kata kadar azaltlacak sekilde
kademelendirimesinin uygun olacagi degerlendirimekle birlikte H:serbest yapilagsma hikimlerine
yonelik yapi ylksekliklerinin belilenmesi amaciyla tarafimizca hazirlanacak uygulama imar plani
degisikligi teklifinin tarafimiza iletilmesi durumunda nihai gérisimiiz verilebilecektir

Bilgi alinmasi rica ederim.

Mahir POLAT
Belediye Baskani a
Genel Sekreter Yardimcisi

e—————
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5070 sayih kanun gerefince E-IMZA de imzalanmiytie
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|stanbul Buyuksehir Belediye Bagkanhigi Bilgi Tgin: Murat DIL
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Telefon:0212 455 13 00 Faks:0212 4552666
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6.3. PLANLAMA YAKLASIMI

18.03.2016 tt’li 1/1000 &lgekli Ayazaga Uygulama Imar Plani hiikiimleri ile yapi
yiiksekliklerine iligkin sinirlama getirilmeyen: K1, K2, K3 rumuzlu Konut Alanlari,
Ticaret+Konut Alanlar1 ve Askeri Alan fonksiyonlarina iligkin azami yap1 yiiksekligi siniri
belirlenmesi amaciyla, planlama alanindaki mevcut yap1 yogunlugu, Mer’i uygulama imar plani
hiikiimleri, ruhsath yapilarin varhigi ve Ulastirma ve Altyap: Bakanligi Sivil Havacilik Genel
Miidiirliigii Havaalanlar: Daire Bagkanligi 14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03E.4447 sayili
goriisii, IBB Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 30.04.2021 tarihli ve BK No:2580-IBB No:79527
sayili goriisleri biittinciil olarak degerlendirilerek planlama alanina iligkin yapilara ait kademeli
kat yiikseklikleri belirlenmistir.

Ayazaga Uygulama Imar Plani bélge olarak denetimsiz yapilagmis bir alani kapsamakta olup
kentsel doniisiim amach hazirlanmis bir plan niteligindedir. Bu nedenle plan hiikiimleriyle,
mevcut yerlesme dokusu igerisinde diizensiz ve sagliksiz yapilagmis konut alanlarinin
sthhilestirilmesi, depreme dayaniksiz konutlarin bir an 6nce yikilip yeniden yapilmasinin
saglanmasi, ulagim aginin ¢éztimlenerek niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin diizenlenmesi,
trafik ve otopark sorununun ¢dziimlenmesi ve kentsel yasam standartlarinin yiikseltilmesi
planin 6ncelikli hedefleridir.

Kentsel doniisiime tesvik etmek maksadiyla mer’i uygulama imar plani kosullarina gore
parsellerin birlestirilerek olusturulmasi sartiyla Konut Alanlari ve Ticaret-Konut Alanlarinda
(Plan Notlar: Uygulama Hiikiimleri Madde 1) Emsal artis1 hakkinin kazanilacag belirtilmistir.
Bu kapsamda, K1 ve K2 Konut Alanlari ile Konut-Ticaret Alanlarinda Emsal hakki maksimum
% 50 oraninda artiga konu olabilmekte iken K3 Konut Alaninda ise Emsal Hakki maksimum
3.00 olarak belirlenmistir. Ayrica, planlama alaninda tamam: donat: alanlarinda kalan (Plan
Notlar1 Genel Uygulama Hiikiimleri Madde 32) tasinmazlara ise imar transferi hakki
taninmustir.

Plan tadilatina iliskin goriisler incelendiginde ise; Ulastrma ve Altyapr Bakanligi Sivil
Havacilik Genel Mudiirliigi Havaalanlar1 Daire Baskanligi’nin 14.05.2020 tarih ve 46715750-
105.03E.4447 sayih “mania kurum gorisi” konulu yazisinda belirtildigi iizere, bu alanlarda
arazi kotundan 150 metre yiikseklige kadar yap: insa edilebilecegi, 150m’den sonrasmna ise
Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu goriisii alinarak Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigiine sunulmasinin ardindan yapilabilecegi vurgulanmigtir. IBB Sehir
Planlama Miidiirliigii’niin 30.04.2021 tarihli ve BK No:2580-IBB No0:79527 sayili griisii ile
de yiiksekligi serbest olarak planlanmis alanlara 8 kat - 15 kat olarak kademeli kat yiiksekligi
Onerilmistir.

Planlama alanma iligkin, mevcutta bulunan ruhsatsiz yapilarim yogunlugu ve mer’i plana gore
donati alanlarinda kalan yapilarin varlig: ile birlikte yapilasmaya iliskin mer’i plan hiikiimleri
ve mevzuattan gelen kisitlamalar ile kurum goriisleri g6z 6niinde bulunduruldugunda K1, K2
ve K3 rumuzlu Konut Alanlar1 ile Ticaret-Konut Alanlarinda yap: yiiksekliginin yap:
yiiksekliginin “Yengok=15 KAT” olarak, Askeri Alanlarda ise azami yap: yiiksekliginin
“Yengok=8 KAT” olarak belirlenmesine; mer’i plan hiikiimlerine gore kentsel doniisiime konu
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olacak parsellerde ise maksimum Emsal artis1 s6z konusu oldugunda IiBB Sehir Planlama
Miidiirliigii’niin 30.04.2021 tarihli goriis yazis: ile dnerilen maksimum 15 kat yapi yiiksekliginin
mekansal déniisiim igin yeterli olmayacagi degerlendirildiginden Plan Notlar1 Genel Uygulama
Hiikiimlerine “/mar hakki artigina konu déndisiim yapilacak alanlarda yap: viiksekligi ‘vengok=3(0
kat’ olarak uygulanir” ifadesi eklenerek uygulama imar plani teklifi olusturulmustur.

7.PLAN TADILATI TEKLIFi

Degerlendirmeler sonucunda, mer’i plana gére “Hmaks.:Serbest™ olan belirlenmis olan K1, K2,
K3 rumuzlu Konut Alanlari ve Ticaret+Konut Alanlarinin yapi yiiksekligi “Yengok=15 KAT”,
Imar Hakk: Artisina Konu Déniisiim Yapilacak Alanlarda Yengok= 30 KAT”, plan hiikiimleri
ve plan paftasinda yapi yiiksekligi belirlenmeyen Askeri Alan fonksiyonunun ise yapi
yiiksekligi “Yengok=8 KAT” olarak belirlenmistir.

P
(A e

L T ot ~
NS s B O
N} AT ' g
1 /
| QiTgn /
! /
{ f
I \
g \
4 \
- /
Y. /
} ] /
} X
\ fr\\ \\
\1| . s
/ \
Vs ~,
; ’__...-’/ \L\)
/ //
! =
/ s
J 2
/ I
! |
| /
! 5 /
! L
[ 0
\ |
"rr . ! '3
/ / -
I} / 7}
|l \
[ [ N
I / N
14 \\
- ¥ / f"x‘\ /T
Lo / | -
4 \ / |
=\ / |
™~ \\ 4 !
X Gt | /
\\ ..ff
% /!
- /
b f
~
N |
e |
‘\‘-\. H
~— \
. \
N \
Ny
y
\o e
o el
| I
I m |
T /
N
Harita.2. 1/1000 &lgekli Plan Tadilati Teklifi
\1/
S22 SARIVER

=== BELEDIYES & :
== e 20 | Sayfa




PLANNOTU DUZENLEMESI;

F22D11DIB plan paftasinda bulunan, Plan Notlar1 Genel Uygulama Hiikiimleri baslig1 altinda
bulunan 20. maddedeki “VE BINA YUKSEKLIGI” kismi iptal edilerek, ifade “HAVA
MANIA KRITERLERI VE SILUETLE ILGILI GETIRILEN YUKSEKLIK KARARLARINA
UYMAK KOSULUYLA BLOK BOYUTLARI SERBESTTIR.” seklinde diizenlenmistir.

= I P1AN DS R 1) O T

Déniistime konu alanlar igin ise “41) IMAR HAKKI ARTISINA KONU DONUSUM
YAPILACAK ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI ‘Yengok=30 KAT® OLARAK
UYGULANIR?” ifadesi plan notlar1 Genel Uygulama Hiikiimleri bashg altina eklenmistir.
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