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  İMAR - ÇEVRE VE SAĞLIK-GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA İNCELEME  KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU
KONU: 

Kentsel Tasarım   Müdürlüğünün 24.04.2018  tarih ve 93551960-310.01.04.01-E.182  sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 07.05.2018 tarihinde Meclis Gündemine gelen, Mirgün Mahallesi 1045 ada 133 no.lu parsele ait UİP-12209, 14 Plan İşlem Numaralı KAUİP değişikliği teklifi konusu.

	
	


KOMİSYON İNCELEMESİ:
İlgi 
:
a) 
19/03/2018 tarih 5507054-10170 sayılı dilekçe ve eki Mirgün Mahallesi 1045 ada 133 no.lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi paftası ve plan açıklama raporu, Vekaletname, Tapu Kaydı, Harita Örneği, İmar Planı Yapımı yeterlik belgesi ve kurum görüşleri (Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü, Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Müdürlüğü, Ulaşım Planlama Müdürlüğü)


b)
21/03/2018 tarih 11255029-045.01-E.20180160270 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı 



c)
17/01/2018 tarih 25955148.310.01.04.01/2017-13518-12128 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Müdürlüğü yazısı ve ekleri


   İlgi (a)  dilekçe ve ekleri ile “Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 1045 ada 133 no.lu parsele ait 1/5000 ölçekli Plan değişikliği teklifinin, 08/06/2017 tarih, 03-755 sayılı İstanbul III Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu kararı ve İBB Meclisinin 13/10/2017 tarih, 1634 sayılı kararı ile uygun bulunarak İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanınca 17/10/2017 tarihinde onaylandığı” bildirilerek, “söz konusu alana ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin, 17/10/2017 onay tarihli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kararları doğrultusunda parselin %60'ının mer'i plan çevre yapılaşma şartlarında (TAKS=0.15, KAKS=0.35, Yençok=6.50 m., 15x12 m. kitle boyutları ve Yençok=6.50 m. değeri aşılmayacaktır) Konut Alanı, geriye kalan %40 oranındaki alanın ise kamusal donatı alanı kapsamında Park ve Yol Alanı olarak hazırlanan  1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi incelenmesi ve meclise havalesi için” tarafımıza iletilmiştir. 

İlgi (a) dilekçe eki kurum görüşlerinde;

- 02/03/2018 tarih 62956595.310.06/389-48188 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı ile “planlama alanının, Sarıyer Belediyesi tarafından hazırlattırılan Sarıyer İlçesi Boğaz Gerigörünüm ve Etkilenme Alanına ait İmar Planlarına esas 1/2000 ölçekli jeoloji ve 
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yerleşime uygunluk haritalarında, “YU” (Yerleşime Uygun Alanlar) lejantlı sınırlar içinde kaldığı; YU lejantlı alanlar için ayrık nizam, en az bir bodrumlu ve yapı yüksekliği 15.50m’den fazla olmaması gerektiği” belirtilerek, “söz konusu planlama alanında bulunan mevcut yapıların kullanılacak olması durumunda zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden incelenip gerekli olduğunda teknik müdahalelerin yapılması, yukarıda belirtilen hususların planlama aşamasında göz önüne alınması, uygulama öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi ve buna göre uygulamaya gidilmesi koşuluyla, söz konusu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan tadilatı jeolojik bakımdan uygun görülmektedir”;

- 05/03/2018 tarih 40352154-310.01.04/265/51082 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediyesi Park, Bahçe ve Yeşil Alanlar Daire Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Müdürlüğü yazısı eki Komisyon Raporu ile “söz konusu plan tadilatı teklifinin dosyasında yapılan inceleme sonucu; yürürlükte olan 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı doğrultusunda hazırlandığı görüldüğünden; % 40'lık donatı alanının tamamının kamuya bedelsiz terk edilmesi şartıyla komisyonumuzca uygun görülmektedir”;

- 09/03/2018 tarih 21362969.310.01/313487-755-56207 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı ile “29/07/2003 t.t.li 1/1000 Ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına göre gerekli yol terklerinin bedelsiz yapılması, ‘Konut alanlarında binaya ait her bağımsız bölüm için bina içinde ya da parselinde otopark yeri tesis etmek esastır. Bu esasa göre parsel bünyesinde her bir bağımsız bölüm için; brüt alanı 75m²'ye kadar (brüt alan < 75m²) olan dairelerde en az 1 adet otopark, brüt alanı 75m²-150m² arasında (75m² < brüt alan < 150m²) olan dairelerde en az 2 adet otopark, brüt alanı 150m² ve üstü (brüt alan > 150m²) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrılacaktır’ şeklinde plan notu eklenmesi gerekmektedir” denilmektedir.

İlgi (b) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı ile “Planlama alanı yüzeysel su kaynaklarının su toplama havzaları ile dere ıslah ve işletme bandı dışında kalmakta olduğu, söz konusu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin yazıda belirtilen şartlara uygun olarak revize edildikten sonra, ilgili Belediyesi tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde esas alınmasında sakınca bulunmamaktadır” görüşü iletilmiştir. 

Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 1045 ada 133 no.lu parsel; 25/06/1999–11/06/2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri K.A.N.İ.Planı ve bu planın alt ölçeği olan III Numaralı K.T.V.K.Kurulunun 26/02/2002 tarih 12772 sayısı ile karara bağlanarak, İBB Başkanlığınca 29/07/2003 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında “Onanlı Mevzi İmar Planı Geçerli Alanlar”  (09/08/1965 MİP) lejantında kalmaktadır.                                          
Söz konusu alan, bilahare İlgi (c) yazı ile tarafımıza iletilen 17/10/2017 onay tarihli 1/5000 ölçekli İstanbul İli, Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 47 Pafta 1045 Ada 133 Sayılı Parsele İlişkin Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliğinde; kısmen “120 K/HA Düşük Yoğunluklu Konut Alanı” (TAKS: 0.15, KAKS: 0.35, Yençok: 6.50m.) lejantında, kısmen “Park Alanı” lejantında, kısmen ise “Yol Alanı” lejantında kalmaktadır.
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KOMİSYON GÖRÜŞÜ :

       İlgilisinin ilgi (a) dilekçesi ve ekleriyle talep edilen; Mirgün Mahallesi, 1045 ada, 133 no.lu parsele ait UİP-12209,14 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi, Plan raporu ve kurum görüşlerini içeren dosya ekte olup; konunun İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20/08/2004 tarih S/89- S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelenerek, komisyonlarımızca uygun görülmüştür. 05.07.2018
Ekler:

1- İlgi (a) dilekçe ve ekleri

- 
02/03/2018 tarih 62956595.310.06/389-48188 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı

- 
05/03/2018 tarih 40352154-310.01.04/265/51082 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediyesi Park, Bahçe ve Yeşil Alanlar Daire Başkanlığı Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Müdürlüğü yazısı

- 09/03/2018 tarih 21362969.310.01/313487-755-56207 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı

- 
İmar Planı yapımı yeterlik belgesi, vekâletname, Tapu kaydı örneği, Harita örneği

-
Teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Açıklama Raporu

2- İlgi (b) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı görüşü

3- 29/07/2003 onaylı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı F22D11C3A paftası

4- İlgi (c) yazı 

5- 17/10/2017 onay tarihli İstanbul İli, Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 47 Pafta 1045 Ada 133 Sayılı Parsele İlişkin Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği paftası (F22D11C) İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ : Nizamettin GÜNEL Başkan, Salih AKINCI Başkan Yardımcısı,       Özkan SUCU Üye, Hüseyin COŞGUN Üye, Salim KAİN Üye, ÇEVRE VE SAĞLIK KOMİSYONU ÜYELERİ: Hüseyin COŞKUN Başkan, Fatik EKER Başkan Yardımcısı,            Yusuf OK Üye, Muammer NUR Üye, Abdullah GÜNAYLI Üye, GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA VE İNCELEME KOMİSYONU ÜYELERİ : Veysel YEŞİL Başkan,  Nizamettin GÜNEL Başkan Yardımcısı, Hüseyin COŞKUN Üye,    Mustafa TOSUN  Üye,   Mehmet YAMAN Üye,

Şeklindeki; İmar –  Çevre ve Sağlık – Gecekondu ve Mülkiyet Sorunlarını Araştırma İnceleme Komisyonu Müşterek Raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oyçokluğuyla  kabul edildi. 
Hüseyin COŞKUN                           Aysin GÜNEN                                   Sevim ÇELEBİ
 Meclis Başkan V.                                      Katip                                                  Katip
GÖRÜLDÜ
…/…/2018
Şükrü GENÇ

Belediye Başkanı
