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                                                     SARIYER BELEDİYE MECLİS KARARI
İMAR - ÇEVRE VE SAĞLIK - GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA İNCELEME KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU
KONU  :
Kentsel Tasarım Müdürlüğünün 10.06.2019 tarih ve E.173-1313 Sayılı Yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 01.07.2019 tarihinde Meclis Gündemine gelen Zekeriyaköy Mahallesi, 130 ada 3 no.lu  parsele ait UİP-18684,2 Plan İşlem Numaralı Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi konusu.
KOMİSYON İNCELEMESİ :


Kentsel Tasarım Müdürlüğünün 10.06.2019 tarih ve E.173-1313 Sayılı Yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 01.07.2019 tarihinde Meclis Gündemine gelen Zekeriyaköy Mahallesi, 130 ada 3 no.lu  parsele ait UİP-18684,2 Plan İşlem Numaralı Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi konusu Komisyonlarımızca incelenmiştir.

İlgi 
:
a) 
08/05/2019 tarihli ve 5774181-14084 sayılı dilekçe ve eki tapu kaydı, aplikasyon krokisi, harita örneği, imza sirküleri, Şehir Plancıları Odası kayıt belgesi, plan yapımı yeterlilik belgesi örneği, vekaletname, kurum görüşleri, 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi Plan Paftası ve Plan Açıklama Raporu



b) 31/10/2018 tarihli ve 25955148.310.01.04.01/2018-9843-8210-233681 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Müdürlüğü yazısı ve ekleri



c) 02/01/2019 tarihli ve 25955148.310.01.04.01/2018-S-85-645 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Müdürlüğü yazısı



d)
30/11/2018 tarihli ve 97400625-752.99.07/[212600067922]-TN: 1359459-9378-259802 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Kamulaştırma Müdürlüğü yazısı



e)
14/12/2018 tarihli ve 11255029-045.01-E.20180638928 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı 




İlgi (a)  dilekçe ve ekleri ile “Sarıyer İlçesi, Zekeriyaköy Mahallesi, F22D6B2B pafta, 130 ada, 3 sayılı parsele ilişkin ilgilisi tarafından hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin İBB tarafından 10/07/2018 tarih ve 1048 no.lu meclis kararıyla onaylandığı” belirtilerek, “onaylanan plana uygun olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin değerlendirilerek meclise iletilmesi” istenilmektedir. 

Sarıyer İlçesi, Zekeriyaköy Mahallesi, Kasapçayırı Mevkii, 130 ada 3 no.lu parsel 19/05/2006 onay tarihli 1/5000 ölçekli Kasapçayırı Mevkii Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planında ve bu planın alt ölçeği olan 02/05/2008 onay tarihli 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında “Anaokulu Tesisleri Alanı” lejantında kalmakta iken ilgi (b) yazı ile tarafımıza iletilen İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 10/07/2018 tarihli ve 1048 sayılı kararı ile uygun görülerek, 13/07/2018 tarihinde İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanınca onaylanan NİP-17509,3 Plan İşlem No.lu “İstanbul İli, Sarıyer İlçesi, Zekeriyaköy Mahallesi, F22D06B2B Pafta, 130 Ada, 3 Sayılı Parsele İlişkin 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği” ile “Konut Alanı (120 K/Ha)” lejantına alınmıştır. İlgi (c) yazı ile “ilgi (b) yazı ekinde dağıtımı yapılan Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliğine ilişkin yasal askı süresi içerisinde itiraz dilekçesi iletilmediği” bildirilmiştir. 

………../………..
İlgi (a) dilekçe eki kurum görüşlerinde;

- 27/11/2018 tarihli ve 62956595.310.06/1753-256184 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı ile “planlama alanının, Sarıyer Belediyesince hazırlanan, Boğaz Geri Görünüm ve Etkilenme Alanına ait 1/2000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Esas yerleşime uygunluk haritalarında ‘YU’ (Yerleşime Uygun Alanlar) lejantlı sınırlar içerisinde kaldığı; YU lejantlı alanlar için ayrık nizam, en az bir bodrumlu ve yapı yüksekliği 15.50m’den fazla olmaması gerektiği” belirtilerek, “uygulama öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi ve buna göre uygulamaya gidilmesi koşuluyla, söz konusu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan tadilatı jeolojik bakımdan uygun görülmektedir”;

- 07/01/2019 tarihli ve 62024621-756.01-E.416311 sayılı İstanbul Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü yazısı eki Milli Eğitim Bakanlığı İnşaat ve Emlak Dairesi Başkanlığının 20/02/2017 tarihli ve 38473911-754-E.2132750 sayılı yazısı ile “taşınmazın mahallinde Maarif Müfettişleri tarafından yapılan inceleme sonucu düzenlenen raporda; ‘bölgenin anaokuluna ihtiyacı olması nedeniyle söz konusu taşınmazın imar planında anaokulu olarak kalmasının uygun olacağı’ belirtildiği, İstanbul Valiliğinin yazısında ise ‘Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği EK-2 tabloda Anaokulu Alanı için 1500-3000 m² alan gerektiğinden plan tadilat teklifi uygun mütalaa edilmekte denildiği’, Valiliğin görüşü doğrultusunda plan değişikliği talebi Bakanlığımızca uygun görülmektedir”;

- 29/11/2018 tarihli ve 21362969.210.02.99/1368777-3290-258807 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı ile “1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Plan Tadilatı teklifinin ulaşım sistemine etkisinin minimuma indirilmesi için; Anaokulu Tesis Alanının iptal edilmesinde, araçlı ulaşımı teşvik etmemek için yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması, 02.05.2008 t.t.li 1/1000 Ölçekli Kasapçayırı Mevkii Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına göre gerekli yol terklerinin bedelsiz yapılması, ‘Konut Alanının otopark ihtiyacı, yürürlükteki Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Otopark Yönetmeliği doğrultusunda karşılanacaktır’ plan notunun eklenmesi gerekmektedir” denilmektedir.

İlgi (d) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Kamulaştırma Müdürlüğü yazısı ile “Müdürlüğümüz tarafından yapılan incelemede; Sarıyer İlçesi Zekeriyaköy Mahallesi F22D6B2B patta 130 ada 3 parsel sayılı taşınmaz ile ilgili yürütülen herhangi bir kamulaştırma işlemi tespit edilememiştir. Bununla birlikte söz konusu taşınmazın Anaokulu Tesisi Alanında kalan kısmın iptali halinde 14/06/2014 tarih 29030 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesinin 3. Bendinin (b) fıkrasında belirtilen ‘İmar planlarında bulunun sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir...’ ifadesi gereğince belirlenecek eş değer alanın mümkün mertebe mevcut kamu mülkiyetindeki taşınmazların üzerine yerleştirilmesi, oluşabilecek kamulaştırma maliyetlerinin asgari düzeyde tutulması açısından önem arz etmektedir. Ayrıca kamuya ayrılan alanların uygulama esnasında kamuya bedelsiz terk edilmesi konusunun plan notlarına işlenmesi” görüşü;

İlgi € İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı ve eki parselin çevresinden geçen altyapı tesislerini gösterir bilgi paftaları ile “Planlama alanı yüzeysel su kaynaklarının su toplama havzaları ile dere ıslah ve işletme bandı dışında kalmakta olduğu, söz konusu 1/1000 ölçekli plan değişikliği teklifinin ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İSKİ idaresince esas alınmasında sakınca bulunmamakta olduğu” belirtilerek “yapılacak uygulama çalışmalarında, ekte gönderilen paftalardaki her türlü mevcut tesisler ile işsonu projesi ulaşmamış, İSKİ’de kaydı bulunmayan, belediyesince veya halk tarafından yapılmış altyapı tesislerine zarar verilmemelidir” görüşü iletilmiştir.

………../………..
KOMİSYON GÖRÜŞÜ  : 

İlgilisinin ilgi (a) dilekçesi ve ekleriyle talep edilen; Sarıyer İlçesi, Zekeriyaköy Mahallesi, Kasapçayırı Mevkii, 130 ada 3 no.lu parsele ilişkin UİP-18684,2 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi, Plan açıklama raporu ve kurum görüşlerini içeren dosya ekte olup; konunun Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20/08/2004 tarih S/89 - S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelenmiş, Zekeriyaköy Mahallesi, 130 ada 3 no.lu  parsele ait UİP-18684,2 Plan İşlem Numaralı Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği  komisyonlarımızca uyun görülmüştür.  07.11.2019

Ekler:

1- İlgi (a) dilekçe ve ekleri

- 
27/11/2018 tarihli ve 62956595.310.06/1753-256184 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı

- 
07/01/2019 tarihli ve 62024621-756.01-E.416311 sayılı İstanbul Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü yazısı ve eki Milli Eğitim Bakanlığı İnşaat ve Emlak Dairesi Başkanlığının 20/02/2017 tarihli ve 38473911-754-E.2132750 sayılı yazısı

- 
29/11/2018 tarihli ve 21362969.210.02.99/1368777-3290-258807 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı

- 
TMMOB Şehir Plancıları Odası Büro kayıt belgesi, İmar Planı yapımı yeterlik belgesi, vekaletname

-
Tapu kaydı örneği, aplikasyon krokisi, harita örneği, imza sirküleri

-
Teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Açıklama Raporu

2- İlgi (d) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Kamulaştırma Müdürlüğü görüşü

3- İlgi (e) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı görüşü

4- 13/07/2018 onaylı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği ve 02/05/2008 onaylı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı paftaları (F22D06B, F22D06B2B)

İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ : Nizamettin GÜNEL  Başkan, Özkan SUCU Başkan yardımcısı,                                                                                    Halil BOZKURT Üye, Saim KADIOĞLU
Üye,   Hüseyin COŞGUN  Üye ÇEVRE VE SAĞLIK KOMİSYONU ÜYELERİ Hüseyin COŞKUN Başkan, Memet YILDIZ  Başkan Yardımcısı, Görkem KURŞUN  Üye, Gamze DEMİRTAŞ Üye, Abdullah GÜNAYLI GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA İNCELEME KOMİSYONU ÜYELERİ Halil BOZKURT Başkan,  Nazmi KABİLOĞLU Başkan Yardımcısı, Nizamettin GÜNEL Üye, Hüseyin COŞGUN  Üye,   Saim KADIOĞLU  Üye, 
   Şeklindeki İmar - Çevre ve Sağlık - Gecekondu ve Mülkiyet Sorunlarını Araştırma İnceleme  Komisyonu Müşterek Raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi. 
Hüseyin COŞKUN                                 Nihal YEŞİLBAŞ                               Gülbin YÜCE

Meclis Başkan Vekili                                      Katip                                                  Katip

                                                               GÖRÜLDÜ

                                                                …/…/2019

                                                              Şükrü GENÇ

                                                           Belediye Başkanı

