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SARIYER BELEDİYE MECLİS KARARI

İMAR – GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA-İNCELEME –GENÇLİK SPOR VE OLİMPİYAT KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU

	KONU:

Kentsel Tasarım Müdürlüğünün 28.03.2018 tarih ve R.5514209-146  sayılı yazıları ile

 Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 02.04.2018 tarihinde Meclis Gündemine gelen

Mirgün Mahallesi, 1728 ada 120 no.lu parsele ait UİP-31937 Plan İşlem Numaralı Finans Teknopark Teknoloji Geliştirme Bölgesi UİP teklifi konusu.
	


KOMİSYON İNCELEMESİ:

İlgi 
:
a) 
13/02/2018 tarih 5483602-6281 sayılı dilekçe ve eki Mirgün Mahallesi 1728 ada 120 no.lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi paftaları ve raporu, Vekaletname, Tapu örneği, İmza Sirküleri, TMMOB Şehir Plancıları Odası Büro kayıt belgesi, İmar Planı yapımı yeterlik belgesi ve kurum görüşleri (Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü, Ulaşım Planlama Müdürlüğü, Kamulaştırma Müdürlüğü, TEİAŞ, Defterdarlık Beyoğlu Emlak Müdürlüğü, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü, İstanbul III. Numaralı KVKBK Müdürlüğü)


b)
02/03/2018 tarih 11255029-045-E.20180123485 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı 



c)
03/03/2017 tarih 25955148.310.01.04.01/2016-8713-1768-43254 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Müdürlüğü yazısı ve ekleri



d)
15/03/2018 tarih 24635399-310.01.03-E.1711 sayılı Sarıyer Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yazısı 

İlgi (a)  dilekçe ve ekleri ile “06/07/2001 tarihli 24454 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Kanunu ve 19/06/2002 tarihli ve 24790 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği uyarınca 18/08/2014 tarih ve 29092 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak Teknoloji Geliştirme Bölgesi statüsü kazanan Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 1728 ada, 120 parselin bir kısmına ait; TAKS: 0.30, Emsal: 1.00, Hmax: 4 Kat yapılanma koşullu ‘Teknoloji Geliştirme Bölgesi’ lejantında kaldığı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanınca 17/06/2016 tarihinde onaylandığı” belirtilerek, “ilgi (a) dilekçe ekinde iletilen söz konusu planın alt ölçeği olan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifinin görüşülmek üzere Meclise iletilmesi” talep edilmektedir. 

İlgi (a) dilekçe eki kurum görüşlerinde;

- 07/09/2017 tarih ve 62956595.310.06/1709-170861 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı ile “planlama alanının, Sarıyer Belediyesi tarafından hazırlattırılan Sarıyer İlçesi Boğaz Geri görünüm ve Etkilenme Alanına ait İmar Planlarına esas 1/2000 ölçekli jeoloji ve yerleşime uygunluk haritalarında, kısmen “YU” (Yerleşime Uygun Alanlar) ve kısmen de “ÖA-4” (Yerleşime Önlemli Uygun Alanlar 4) lejantlı sınırlar 
…………… / ……………
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içinde kaldığı; YU lejantlı alanlar için ayrık nizam, en az bir bodrumlu ve yapı yüksekliği 15.50m’den fazla olmaması gerektiği; ÖA-4 lejantlı alanlar için yapılaşmanın eğim yönünde bitişik nizam yapılmadan yapı yüksekliği 6.50m’den fazla olmaması gerektiği” belirtilerek, “yeni uygulamalar öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi, buna göre uygulamaya gidilmesi ve ilgili alanlar için getirilen kat sınırlamasının aşılmaması koşuluyla, söz konusu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan tadilatı jeolojik bakımdan uygun görülmektedir”;
- 11/09/2017 tarih 89048094-755.01 [752.01.02]-E.337776 sayılı Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü yazısı ile “söz konusu planlanan alanda 380/154 kV Enerji Nakil Hattı, Yüksek Gerilim Yeraltı Güç Kablosu ve Trafo Merkezi bulunmamaktadır”; 

- 12/10/2017 tarih 62919624-300-[l50-34220102444] -141121 sayılı İstanbul Valiliği Defterdarlık Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı Beyoğlu Emlak Müdürlüğü yazısı ile “1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifinin 1/5000 ölçekli meri nazım imar planına uygun hazırlandığı, bu nedenle söz konusu uygulama imar planı değişikliği teklifinde bir sakınca bulunmamaktadır”; 

- 13/09/2017 tarih 97400625-045.01/TN:994590-6358-174260 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Kamulaştırma Müdürlüğü yazısı ile “konunun incelenmiş olup, söz konusu taşınmaza ait devam etmekte olan herhangi bir kamulaştırma işlemi mevcut değildir”;

- 18/10/2017 tarih 58757180-165/3762 sayılı İstanbul Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü yazısı ile “söz konusu parselde ve komşuluğunda tescilli kültür varlığı yapı bulunmamakta olup Boğaziçi Sit Alanı Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesinde doğal sit alanında ve Turizm Merkezi Alanında kalmasından dolayı parsele ilişkin plan tekliflerinin ilgili kurumlar tarafından değerlendirilmesinin uygun olacağı” 

- 20/12/2017 tarih 21362969.310.01/1435276-4203-257633 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı ile “17/06/2016 onay tarihli 1/5000 ölçekli plan tadilatı için kurum görüşlerinin alınmadığı” belirtilerek “söz konusu teklifin ulaşım sistemine etkisinin minimuma indirilmesi için; Kongre Caddesi'nin, 29/07/2003 t.t.li Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgesi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı'ndaki yol istikametinin korunması, uygulama aşamasında (ruhsat) giriş-çıkışlar hususunda Ulaşım ve Trafik Düzenleme Komisyonu (UTK) Kararı alınması gerekmektedir” denilmektedir.

İlgi (b) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazısı ve eki parselin çevresinden geçen altyapı tesislerini gösterir bilgi paftaları ile “Planlama alanı yüzeysel su kaynaklarının su toplama havzaları ile dere ıslah ve işletme bandı dışında kalmakta olduğu, söz konusu 1/1000 ölçekli plan değişikliği teklifinin ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İSKİ idaresince esas alınmasında sakınca bulunmamakta olduğu” belirtilerek “yapılacak uygulama çalışmalarında, ekte gönderilen paftalardaki her türlü mevcut tesisler ile işsonu projesi ulaşmamış, İSKİ'de kaydı bulunmayan, belediyesince veya halk tarafından yapılmış altyapı tesislerine zarar verilmemelidir” görüşü iletilmiştir. 
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Sarıyer İlçesi, Mirgün Mahallesi, 1728 ada 120 no.lu parselin imar planı teklifine konu olan kısmı; 25/06/1999–11/06/2003 onay tarihli 1/5000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri K.A.N.İ.Planı ve bu planın alt ölçeği olan III Numaralı K.T.V.K.Kurulunun 26/02/2002 tarih 12772 sayısı ile karara bağlanarak, İBB Başkanlığınca 29/07/2003 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Sarıyer Gerigörünüm ve Etkilenme Bölgeleri Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı ile 10/05/2006 tarih 73524 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü'nün yazısı ve ekleriyle Başkanlığımıza iletilen 09/05/2006 onay tarihli İstinye Turizm Merkezi 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planında “Turizm Merkezi Sınırı” ve kısmen “Siluet Alan Sınırı” içerisinde “Resmi Kurum ve İdari Tesis Alanı (İMKB)” lejantında kalmaktadır.

Söz konusu alan, bilahare İlgi (c) yazı ile tarafımıza iletilen 17/06/2016 onay tarihli Finans Teknopark Teknoloji Geliştirme Bölgesi Nazım İmar Planı tadilatında “Teknoloji Geliştirme Bölgesi Sınırı” içerisinde “Finans Teknopark Geliştirme Bölgesi” (TAKS: 0.30, E: 1.00, Hmax: 4 Kat) lejantında kalmaktadır.
İlgi (d) yazı ile “Parsele ait imar işlem dosyasında yapılan incelemede, 11/01/2011 tarih ve 83/3766 sayı ile İstanbul Büyükşehir Belediyesi İmar Müdürlüğü’nün 21/01/2013 tarih ve 13444 sayılı uygun görüşü ve İstanbul 4 Numaralı Tabiat Varlıkları Koruma Bölge Komisyonu’nun 22/01/2013 tarih ve 04-280 sayılı Kararı ile onaylanan avan projeye istinaden, 30/04/2013 tarih ve 34, 34/1, 34/2, 34/3 sayılar ile Borsa Binası, İdari İşler Binası ve Garaj Binası için Yapı Ruhsatı ve 03/08/2015 tarih, 68 sayı ile Yeniden Yapı Ruhsatı düzenlendiği; ayrıca, ilgilisinin müracaatı üzerine parselde yapılması düşünülen tadilat + ilave yapılar için sunulan tadilat avan projelerin onaylanarak İstanbul Büyükşehir Belediyesi’ne uygun görüş alınmak üzere iletildiği, taslak avan projede yeni yapılarla birlikte parsel bütünündeki 32.753,34m2’lik TAKS (0.40) hakkının 18.596,08m2’sinin kullanıldığı, 245.650,08m2’lik emsal (E=3) hakkının ise 39.740,32m2’ sinin kullanıldığı görülmektedir” denilmektedir.

KOMSİYON GÖRÜŞÜ:

	
	


 İlgilisinin ilgi (a) dilekçesi ve ekleriyle talep edilen; Kentsel Tasarım Müdürlüğünün 28.03.2018 tarih ve 310.01.04.01-E.146-745 sayılı Yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlık Makamından  02.04.2018 tarihinde Meclis Gündemine gelen Mirgün Mahallesi, 1728 ada 120 no’lu parselin bir kısmına düşünülen UİP- 31937 Plan İşlem Numaralı Finans Teknopark Teknoloji Geliştirme Bölgesi Uygulama İmar Planı 1/1000 ölçekli UİP teklifi yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelenmiş ve komisyonlarımızca uygun görülmüştür. 05.04.2018
 

Ekler:

1- İlgi (a) dilekçe ve ekleri

- 
07/09/2017 tarih ve 62956595.310.06/1709-170861 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı

- 
11/09/2017 tarih 89048094-755.01 [752.01.02]-E.337776 sayılı Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü yazısı

…………… / …………..
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- 
12/10/2017 tarih 62919624-300-[l50-34220102444] -141121 sayılı İstanbul Valiliği Defterdarlık Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı Beyoğlu Emlak Müdürlüğü yazısı

- 13/09/2017 tarih 97400625-045.01/TN:994590-6358-174260 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Kamulaştırma Müdürlüğü yazısı
- 
18/10/2017 tarih 58757180-165/3762 sayılı İstanbul Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü yazısı

- 
20/12/2017 tarih 21362969.310.01/1435276-4203-257633 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı
- 
TMMOB Şehir Plancıları Odası Büro kayıt belgesi, İmar Planı yapımı yeterlik belgesi, vekaletname

-
Tapu kaydı örneği

-
Teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Açıklama Raporu

3- İlgi (b) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı görüşü

4- 25/06/1999-11/06/2003 onaylı 1/5000 ölçekli ve 29/07/2003 onaylı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı paftaları (F22D11C, F22D11C3A)

5- 09/05/2006 onaylı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstinye Turizm Merkezi Koruma Amaçlı İmar Planı paftaları (F22D11C, F22D11C3A)

6- 17/06/2016 onaylı 1/5000 ölçekli Finans Teknopark Teknoloji Geliştirme Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliği

7- İlgi (d) yazı

İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan,  Salih AKINCI Başkan Yardımcısı,  Özkan SUCU Üye,  Hüseyin COŞGUN Üye,  Salim KAİN Üye, GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA VE İNCELEME KOMİSYONU ÜYELERİ: Veysel YEŞİL Başkan, Nizamettin GÜNEL Başkan Yardımcısı, Hüseyin COŞKUN Üye, Nurettin ÇELİK Üye, Mehmet YAMAN Üye, GENÇLİK SPOR VE OLİMPİYAT KOMİSYONU ÜYELERİ: Merdan Ali GÜRKAN Başkan, Ekrem TEKÇE Başkan Yardımcısı, Mustafa BAKIR Üye, Nurettin ÇELİK Üye, Adem ÖZEL Üye

Şeklindeki İmar – Gecekondu ve Mülkiyet Sorunlarını Araştırma-İnceleme –Gençlik Spor ve Olimpiyat Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.

Hüseyin COŞKUN                           Aysin GÜNEN


Sevim ÇELEBİ
Meclis Başkan Vekili                               Katip                                              Katip
GÖRÜLDÜ

…./…./2018

Şükrü GENÇ

Belediye Başkanı
