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İMAR – ÇEVRE VE SAĞLIK - GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA-İNCELEME  KOMİSYONU MÜŞTEREK RAPORU

KONU    :

Kentsel Tasarım   Müdürlüğünün 01.06.2018  tarih ve 93551960-310.01.03-E.234  sayılı yazıları ile Başkanlık Makamına sunulan ve Başkanlıktan 04.06.2018 tarihinde Meclis Gündemine gelen, UİP – 33228 Plan işlem numaralı, Sarıyer İlçesi, Büyükdere Caddesi (Huzur Mahallesi) çevresine ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi konusu.  

	
	


KOMİSYON İNCELEMESİ:
İlgi 
:
a) 
12/10/2016 tarih 91442078-310.01.02/2016/BN:9141/TN:B.N:5070/İBBNo:178196 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Şehir Planlama Müdürlüğü yazısı ve eki NİP-18112 Plan İşlem No.lu 17/06/2016 onay tarihli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı paftaları ve Plan Açıklama Raporu

İlgi (a)  yazı ile “İstanbul'un en önemli Ticaret-Hizmet akslarından olan Büyükdere Caddesinin Kağıthane ve Sarıyer İlçeleri sınırlarında TEM otoyolu komşuluğundaki aksta kalan kısımlarında meri imar planları ile Ticaret-Sanayi-Konut kullanımlarındaki niteliksiz yapı stokunda dönüşüm sağlanamamış olması nedeniyle Kağıthane ve Sarıyer İlçeleri Büyükdere Caddesi Çevresinde yer alan Ticaret-Sanayi-Konut alanlarının dönüştürülerek nitelikli ve depreme dayanıklı yapılar ile donatı ve ulaşım açısından yeterli yeni bir kentsel doku oluşturulmasına yönelik hazırlanan NİP-18112 Plan İşlem Numaralı Kağıthane ve Sarıyer İlçeleri Büyükdere Caddesi Çevresine ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 17/06/2016 tarih 1163 sayılı kararı ile uygun görüldüğü ve Büyükşehir Belediye Başkanınca 17/06/2016 tarihinde onaylandığı” bildirilerek, onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı paftaları Başkanlığımıza iletilmiştir.

Müdürlüğümüzce, Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20/08/2004 tarih S/89 sayılı Genelgesi ve S/90 sayılı Başkanlık oluru ile 5216 sayılı yasa kapsamında, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının alt ölçeği olan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifine altlık olacak kurum görüşleri alınarak teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışmalarına başlanmıştır.

İlgi (b)’de kayıtlı kurum görüşleri aşağıda açıklanmıştır;

b1) 07/06/2017 tarih 69178850/559/İBBNo:113132 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kültür Varlıkları Daire Başkanlığı Kültürel Miras Koruma Müdürlüğü yazısı ile “söz konusu plan çalışmasının yapılacağı bölgede herhangi bir sit alanı ve tescilli yapı/parsel bulunmadığı tespit edilmiş olup, plan çalışmasının 3194 sayılı İmar Kanunu, 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu ve diğer ilgili mevzuata uygun olması gerekmektedir” denilmiştir.

b2) 12/06/2017 tarih 2933913-AYP030-E.14677 sayılı İGDAŞ yazısı ile “Abonelerimizin gaz arzı sürekliliğinin sağlanabilmesi için mevcut doğal gaz altyapı/üstyapı tesislerimiz yerinde korunması, doğalgaz hatlarının yapılacak uygulama imar planlarına işlenmesi; ‘çelik doğal gaz hatlarına min. 2.50 m boru orta aksından (boru sağı ve solu ayrı ayrı olarak), polietilen doğal gaz
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hatlarına 1.25 m boru orta aksından (boru sağı ve solu ayrı ayrı olarak) yapı yaklaşma sınırı ile bina ve diğer altyapı inşaatı yapılabilir’ plan notu eklenmesi” istenmiştir.

b3) 12/06/2017 tarih 70659999-755.02.S.17-2149-İBBNo:115945 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Raylı Sistemler Daire Başkanlığı Avrupa Yakası Raylı Sistemler Müdürlüğü yazısı ile “Bahse konu çalışma alanının ‘4.Levent-Seyrantepe ve 4.Levent-Darüşşafaka Metro Hatları’ndan etkilenmekte olduğu; 07/11/2010 tasdik tarihli İstanbul 4.Levent Hacıosman Metrosu UİP ve 20/07/2015 tasdik tarihli Sanayi Seyrantepe İlave Metro Güzergahı İmar Planları ve İmar Plan Notlarının korunması halinde yapılacak UİP'nın uygun görüldüğü” bildirilmiştir.

b4) 12/06/2017 tarih 72583974.310.99/Tn.649481/2259/İBB.116352 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Etüd ve Projeler Daire Başkanlığı Altyapı Projeler Müdürlüğü yazısı ile “Söz konusu planlama alan sınırı içerisinde yürütülen mevcut ve planlanan bir çalışma bulunmadığı tespit edilmiştir” denilmiştir.

b5) 13/06/2017 tarih 62956595.310.06/1196/117838 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Daire Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı ile “Planlama alanının, Şişli Belediyesince hazırlanan, İlçenin tamamına ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Esas jeolojik ve yerleşime uygunluk haritalarında "UA" (Uygun Alanlar) lejantlı sınır içerisinde kalmakta olduğu, bu haritalara ait raporda bu alanlar için; ‘genelde yerleşime uygun kaya birimlerinden oluşmaktadır’ denildiği” belirtilerek, “plan çalışmalarınızda rapor örneğinde açıklanmış olan hususların göz önüne alınması, yeni uygulamalar öncesinde yapılması gerekli olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de değerlendirilmesi ve buna göre uygulamaya gidilmesi gerekmekte olduğu” bildirilmiştir.

b6) 16/06/2017 tarih 83502474-750-121610 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Daire Başkanlığı Emlak Müdürlüğü yazısı ile “söz konusu planlama çalışmalarına konu alanda İstanbul Büyükşehir Belediyesi mülkiyetinde taşınmaz bulunmadığı” denilmiştir.

b7) 16/06/2017 tarih 74732976.170.01-17506-1605 sayılı Başbakanlık Vakıflar Genel Müdürlüğü I. Bölge Müdürlüğü Yatırım ve Emlak Şube Müdürlüğü yazısı ile “1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Çalışması sınırları içerisinde mülkiyeti İdaremize ait taşınmaz kaydı bulunmadığı” denilmiştir.

b8) ve b9) 09/06/2017 tarih 11255029-045-E.20170296716 sayılı ve 23/11/2017 tarih 11255029-045.01-E.20170584933 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Araştırma Geliştirme ve Planlama Dairesi Başkanlığı yazıları ile “söz konusu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin ilgi (b8) ve ilgi (b9) yazılarda belirtilen şartlara uygun olarak revize edildikten sonra, ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi halinde İdaremizce esas alınmasında sakınca bulunmamaktadır” denilmiştir.

b10) 22/06/2017 tarih 29609873-310.01-2131-126188 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Park Bahçe ve Yeşil Alanlar Daire Başkanlığı Avrupa Yakası Park ve Bahçeler Müdürlüğü yazısı ile “Bahse konu planlama alanı sınırlan içerisinde oluşturulacak yeşil alanların (Park, Çocuk Oyun Alanı, Mesire v.b) 5000 m²’nin üzerinde olması ve kişi başına düşen yeşil alan miktarının da en az 10 m² olarak planlanması” istenmiştir.

b11) ve b12) 30/06/2017 tarih 21362969-605.99/727186-129525 sayılı ve 29/11/2017 tarih 21362969.310.01/1346999-3963-240741 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazıları ile “konut için otoparklar, ticaret alanları için otoparklar, sağlık alanları için otoparklar, diğer fonksiyonlar için otoparklar, zemin altı katlı otoparklar için plan notları eklenmesi; ‘Kağıthane Harp Akademileri Kavşağı ve Çevresi Yol, Kavşak Uygulama Projesi’nin ve ‘Şişli, 4.Levent Sanayi Kavşağı ve Yan Yolları Uygulama Projesi’nin teklif plana işlenmesi; İsmet İnönü Caddesi ile Emektar Sokak arasında kalan imar adasında, minimum 3000m²'lik kamunun kullanımına sunulacak otopark alanı planlanması; ‘15.00m'lik yollardan min. 5m, 25.00m'lik yoldan min. 10m yapı yaklaşma mesafesi bırakılacaktır’ şeklinde plan notunun eklenmesi” istenerek, “söz konusu bölgede ‘SAR-04 Kodlu 200 araç kapasiteli Zeminaltı Otopark Projesi’ olduğu; anılan bölgede mevcut ‘4.Levent-Seyrantepe Raylı Sistem Hattı’ 
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ile ‘4 Levent - Daruşafaka Metro Hattı’ bulunmakta olduğu; ayrıca söz konusu plan teklifinin bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun bulunmamakta olduğu” bildirilmiştir.

b13) 04/07/2017 tarih 89048094-045.01-E.253095 sayılı Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi 1. Bölge Müdürlüğü Bölge Müdür Yardımcılığı İnşaat ve Emlak Müdürlüğü yazısı ile “bahsi geçen bölgede enerjili 154 kV XLPE 1000 mm2 Levent - Maslak yüksek gerilim yer altı kablo hattı bulunduğu, kablo güzergahlarının bulunduğu bölgelerde yapılacak olan çalışmalara başlamadan önce kuruma bilgi verilmesi ve gerektiğinde yetkili bir teknik eleman gözetiminde çalışmalara başlanması gerekmekte olduğu” iletilmiştir.

b14) 10/07/2017 tarih 10896307-310.01.03-E.32344 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İstanbul Elektrik Tramvay ve Tünel İşletmeleri Genel Müdürlüğü yazısı eki raporda “1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışmalarında yol planlaması yapılırken; körüklü otobüslerimizin hareket kabiliyetinin olumsuz etkilenmemesine, engelli yayaların duraklara erişiminin kolaylıkla sağlanmasına ve özellikle Yenikapı-Hacıosman Metro istasyonu olan Sanayi Mahallesi İstasyonu ile Sanayi Sitesi Durağımızın entegre olacağı düşünülerek peron alanı ve durak yerleri için yeterli cep alanları ayrılmasına, toplu ulaşım sistemlerinin çözümlenmesine ve cazip hale getirilmesi” istenmiştir.

b15) 10/07/2017 tarih 20852321-305.01-E.22933 sayılı İstanbul Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü yazısı ile “Çalışmalarına başlanılacağı belirtilen plana ilişkin; İstanbul Çevre Düzeni Planı ana kararları, 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğine hükümlerine uyulması, planlama alanı içerisinde Doğal Sit Alanı bulunması halinde 648 sayılı KHK'nin 51. maddesinin Ek 4 maddesi gereği ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamına giren alanlar bulunması halinde Bakanlığımızın görev alanına gireceği, bununla birlikte söz konusu plan onaylandıktan sonra da uygulama aşamasına geçilmeden önce planlanan faaliyetler ile ilgili 2872 sayılı Çevre Kanunu ve ilgili yönetmeliklere uyulması hususu” iletilmiştir.

b16) 27/07/2017 tarih 25955148.310.01.04.01/2017-7540-147918 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Planlama Müdürlüğü yazısı ile “Söz konusu planlama alanı kapsamında; 07/11/2010 onanlı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İstanbul 4. Levent Hacıosman Metrosu Nazım ve Uygulama İmar Planları ile 20/07/2015 onanlı 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Sanayi Seyrantepe İlave Metro Güzergahı Nazım ve Uygulama İmar Planlarının dikkate alınması gerektiği” bildirilmiştir.

b17) 21/07/2017 tarih 67291904/361137 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı İstanbul III Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü yazısı ile “teklif 1/1000 ölçekli uygulama imar planı çalışmalarını kapsayan alanda herhangi bir sit alanı bulunmamakta olduğu; Müdürlüğümüz arşivinde ve yerinde yapılan incelemede, 1/1000 ölçekli teklif plan onama sınırı içerisinde herhangi bir kültür varlığına rastlanmadığı; ancak yapılacak her türlü çalışma sırasında herhangi bir kültür varlığına rastlanılması halinde 2863 sayılı yasanın 4. Maddesi gereği Müdürlüğümüze ve ilgili Müze Müdürlüğüne haber verilmesi gerektiği” bildirilmiştir. 

b18) 07/08/2017 tarih 62919624-300-[520-39]-l 11954 sayılı İstanbul Valiliği Defterdarlık Avrupa Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı Beyoğlu Emlak Müdürlüğü yazısı ile “planlama sınırları içerisinde Hazine taşınmazı bulunmadığı anlaşıldığından, nazım imar planına uygun olarak hazırlanacak uygulama imar planına Hazine açısından itiraz edilecek herhangi bir husus bulunmadığı” iletilmiştir.

b19) 10/08/2017 tarih 70556362-750/905720/7396 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı İtfaiye Daire Başkanlığı Avrupa Yakası İtfaiye Müdürlüğü yazısı ile “Uygulama İmar planının yapılmasında kurumumuzca bir sakınca görülmemektedir” denilmiştir.

b20) 26/12/2017 tarih 41295115-622.02/E.438342 sayılı Karayolları Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü yazısı ile “plan onama sınırı kuzey kesimde kısmen kamulaştırma sahasında kalmakta olduğu” belirtilerek, “İmar planı çalışmaları yapılırken; ‘Yol Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmeliğin’ ilgili hükümlerine uyulması, her türlü altyapı tesislerinin karayolu sınırı dışından geçirilmesi ve enine geçişler için yazılı izin alınması, kamulaştırma sınırlarının imar planlarına işlenmesi, plan pafta ve lejantında gösterilmesi, kamulaştırma sahasına 
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yönelik herhangi bir plan kararı alınmaması, plan notlarına; ‘Karayoluna cepheli parsellerde, Karayolları Genel Müdürlüğü veya İlgili Bölge Müdürlüğünden görüş alınmadan parsel bazında uygulamaya geçilemez' hükmünün konması, parsellere yan yol üzerinden giriş çıkış talep edilmesi halinde Bölge Müdürlüğümüze ayrıca başvuruda bulunulması” istenmiştir. 

b21) 18/05/2018 tarih 32092 sayılı Boğaziçi Elektrik Dağıtım A.Ş. Yatırım ve Ar-Ge Direktörlüğü yazısı ile “mevcut tesislerimizin korunması ve yapılacak inşaatların enerji ihtiyacının karşılanabilmesine yönelik alanın yola cepheli olan kısımlarında 200 metre aralıklarla 5.00m x 10.00m ebatlarında trafo yerlerinin İmar planlarında Trafo Merkezi olarak ayrılması şartıyla 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar planı Değişikliği yapılmasında sakınca bulunmadığı” iletilmiştir.

17/06/2016 onay tarihli Kağıthane ve Sarıyer İlçeleri Büyükdere Caddesi Çevresine ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının alt ölçeği olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifi plan paftaları ve plan notlarında kurum görüşleri ile talep edilen konular değerlendirilmiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ :

Sarıyer İlçesi, Büyükdere Caddesi Çevresine Ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi plan paftaları; planlama alanının analitik, sentez, planlama ilke ve kararlarını içeren Plan raporu; ilgi (a) yazı ve eki NİP-18112 Plan İşlem No.lu 17/06/2016 onay tarihli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve ilgi (b)’de kayıtlı kurum görüşleri yazımız ekinde sunulmakta olup; konunun Büyükşehir Belediye Başkanlığının 20/08/2004 tarih S/89- S/90 sayılı onayı ve genelgesi, yürürlükteki yasalar ve yönetmelikler kapsamında incelemeleri devam etmekte olup ek süre verilmesi komisyonlarımızca uygun görülmüştür. 04.10.2018 İMAR KOMİSYONU ÜYELERİ: Nizamettin GÜNEL Başkan, 0

Salih AKINCI Başkan Yardımcısı,  Özkan SUCU Üye,  Hüseyin COŞGUN Üye,  Salim KAİN  Üye, ÇEVRE VE SAĞLIK KOMİSYONU ÜYELERİ: Hüseyin COŞKUN Başkan, Fatik EKER Başkan Yardımcısı, Yusuf OK Üye,  Muammer NUR Üye,  Abdullah GÜNAYLI Üye,  GECEKONDU VE MÜLKİYET SORUNLARINI ARAŞTIRMA VE İNCELEME KOMİSYONU ÜYELERİ: Veysel YEŞİL Başkan,  Nizamettin GÜNEL Başkan Yardımcısı,      Hüseyin COŞKUN  Üye,  Mustafa TOSUN Üye,  Mehmet YAMAN Üye,
Şeklindeki  İmar – Çevre ve Sağlık -  Gecekondu ve Mülkiyet Sorunları Araştırma İnceleme Komisyonu müşterek raporu; Komisyonlardan geldiği şekliyle oya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi. 
     Hüseyin COŞKUN                                         Aysin GÜNEN                                   Sevim ÇELEBİ
   Meclis Başkan Vekili                                            Katip                                                      Katip
GÖRÜLDÜ

…/…/2018
Şükrü GENÇ

Belediye Başkanı 
